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Teil B - Festsetzungen gem. § 9 BauGB
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Grenze des raumlichen Geftungsbereiches des Bebauungsplanes "Obere Dorfwiesen”

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (SO) "Sport & Erholung"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

max. Firsthdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt in m. & NN fiir max. Firsthéhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offentliche / private Griinfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Uferstreifen Queidersbach

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Pfalzwerke Netz AG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Laubb&umen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Baum- und Strauchgruppen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Altablagerungsstelle Linden, Obere Dorfwiesen (Reg.nr. 33504023-205)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

20 m-Bauverbotszone entlang einer Landesstraie
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 Nr. 1 LStrG)

10 m-Gewasserschutzstreifen "Queidersbach”
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 LWG)

Sichtdreieck (Anfahrsicht)
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 26 LStrG)

Zeichenerklarung

Landespflegerische MaRnahme / Empfehlung
MaBnahmennummer

Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung

geplante Zufahrt und Stellplétze
(unverbindlicher Vorschlag)

vorh. Grundstiicksgrenze
mit Flurstlicksnummer

vorh. Gebéaude
mit Hausnummer



Bebauungsplan
»,Obere Dorfwiesen”
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Teil B
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1
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4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVQ)
Sonstiges Sondergebiet {S0) ,Sport & Erholung® (§ 9 Abs. 1 Mr.1 BauGB LV.m. § 11 Abs. 1 und 2 Baulv3).

I sonstigen Sondergebiel (S0) Sport & Erbalung” sind unter Benlicksichbigung der bauplanungsrechllichen Fastsatzungen
Ziffer 3und 4 zulassig

*  Sportfreianiage (Keinsportfald)

* (berdachte Sitzgelegenheiten

= Grillketa

*  Todettenankage

* Spial-, Sport- und Fraizeitainrichiungen (z. B. Schaukel, Rulsche, Erdrutsche, Wippe, Kletierwand/-geniist, Sandburg)
*  Meuntainbike-Parcours

*  Wageflachan, Stellpiatze und deren Zufahrten

*  Geldndemadellierungen, Abgrabungen, Aufschitiungen, Einfriedungen fir Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Mal der baulichen Nutzung und Gebdudehéhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die Obergrenze der Grundfiachanzahl (GRE) betrdgt fir das sonslige Sendergedisl (50) Sport- und Erholung® 0,2 (siehe
Planteil A, Nutzungsschablone), Die zuldssige Grundfidche darf durch dis Grundfdichen von Stelipétzen mit firen Zukahrien
und von Mebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVvd bis zu einer Grundfiachenzahl van 0,3 dberschritien werden,

Fiir das sonstige Sondergebiet (309 Sport- und Erholung® wind fiir die (berbaubare Grundsilcksfidche der unters Bemugs-
punkt mit 288,0 m 0. MM fesigesstzt (sishe Planted A) und hat de Gebiudehdhe 0,0 m auf die sich die Hohenangaben der
Gebaude beziehen,

Die Firathihe (FH) it das Malk vom unteren Bezugspunkt mit des Gabaudabohe 0,0 m s zum hichsten Punkl der Dachhaut,
Cie max. Firsthihe der Geb&ude (FH ma.) wird auf 4,50 m bezagen auf den unteren Bezugspunkt mit der Gebsudehdhs 0,0
m fastgesetzt

Uberbaubare Grundsticksfidchen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE i.V.m. § 23 BauNVQ)

Die (berbaubare Grundsticksfitche wird durch Baugrenzen gam. Eintrag im Planteil A festgesetzt

Sportireianiage (Kleinsportfeld), ibardachte Sitzgelagenheiten, Grillkota und Tolsltenaniage sind nur innarhalb der Oberbau-
baren Grundsticksfidchen zuldssig

Stellpl3tze und Mebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE i.V.m. § 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Stallplatze und deren Zufahrien sind auf der héerfir ausgewiesenen Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE und im SO-Gabiat
{auch aultarhalb der dberbaubaran Grundsticksfiachen) zulassig.

Untergeondnete Nebenanlagen undioder Einrichtungen, die der Versorgung ces Gebiedes mit Eleklizitdt, Gas, Warme, Waz-
sar und zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch aulerhalb der dberbaubaren Grundsticksfliachen zulassig. Dies qgilt

auch fir Anlagen fir erneuertare Enargien.
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7.2

7.3

Fiihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGBj I.V.m. Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Plantsd A:

*  KV-Fredeiung
Fir die innerhalb des rdumiichen Gelungsberaiches bestahanse 20-kV-Freilgiiung wind Zugunsien des Betredbers ain
GGeh-, Fahr-, und Leitungsrecht fastgesatzt. Die im Bebauungsplan dargesteliie Leifung kann Abweichungen gegeniber
dem tatsdchlichen Bestand aufwesen. Die talsichliche Lage und somit auch die Leftungsrechie ergeban sich allein aus
der Orllichkeit

* Innethalb des im Bebauungsplan susgewsssenen Schutzstreifens der Frallallung ist die Anpflanzung von BSumen nicht
Zuldssig. Dee Anpflanzung von niedrg wachsenden Striuchem und Gahdlzen is! zulissig,

Offentliche | private Griinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Dt Siffentlichen / privaten Grinfichen sind entsprechend irer Zweckbestmmung anzulegen, zu piegen und zu erhalten. Zu-

|55y sind

= Baume, Sravcher und sonstige Bepflanzungen,

® Einrichiungen, die der Versorgung des Gebleles mit Elekirizildt, Gas, Warme, Wassar und zur Ableitung von Abwssser
dignen.

Die difentlichen / privaten Grinfdchen sind entsprachend threr Zweckbestimmung zu piegen und zu erhalien.

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Flichen mit
Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

Malnahme V1. Unabhdngig vam Verkommen geschitlzter Arien sollen die Wiesenfidchan im Baufeld nicht wihrend der
Sommermonate (Juni bis Mitte August] entfernt werden. Sofem ein Baubeginn im Winter absehbar ist, sind die Wisssn im
Eingriffsbareaich im Herbst nochmals zu mahen. um ein Einnisten von Gliedartiersn i Allgras und Stauden zum Uberwintemn
zu verhingern,

MaBnahme V2. Die an das geplantz S0-Gebiet angrenzenden Wiesen sind wihrend der Bauphase und auch im spéteren
Batrieb bei Bedarf durch geeignate Malknahmen vor unerwinschtem Befahren oder Materiallagerung zu schiitzen. Die in der
Planzeichnung dargestellien und mit Erhallungsgebot beleglen Laubbdume sind durch gesignete Malinahmen vor Besin-
tréchtigungen im Baubelrien zu schiitzen, daverhaft zu emalten und bei Verlust gleichwerliq zu ersatzen,

MalZnzhme V3. Vor Beginn der Bauarbedien ist der Oberbeden sbzuschisben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu
lagem, umn seine Funklion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Cherboden darf nicht durch Baumaschinen
verdichtat, mit Unterboden wermischt cder dberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit
Cberboden) und RAS-LG 4 sind zu beachben. Nach Miglichkeit ist anfallender unbelasteter Boden vor Ort einer sinnvallen
erwendung - z. B. zur Modefierung der Fraifidchen - zuzullihnen.

Sofem sich in der spéteren Nutzung ain Auffahren angrenzender Wiesenfidchen und damit sinhergehend Eroslonsschdden
iber den Berich des Sondergebiets hinaus abzeichnen, sind Absperrungen (z. B. mit Holzgelandern) vorzunehmen,
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Malinahre Y4 Anfallandes Miederschlagswazser ist brestifchig Ober die belebte Bodenzone zu versickem und dem Cuei-
dersbach zuzufliren. Die Anlage von Versickerungsbecken ist aufgrund ger Altablagenung nicht zuldssig,

Maltnahre A1: Am nordwestichen Rand des Gallungsbereichs ist aine locksre Planzung aus Strawcharm und Baumgruppen
zwischon bestehender Otstwiese und neu angelegtern Ufersireifen auf singr Lange von ¢a. 50 m und sinar Braite von 5 bis
7 m vargesshen. Die Planzung soll aus ca B bis 10 Baum- und Strauchgruppen aus jeweils 5-10 Pllanzen bestahen und is!
daverhafl zu erhalten, Innerhalb des Im Bebauungsplan ausgewiesanen Schulzstrerfens der Freiledung ist dis Anpflanzung
van Biumen nicht zulEssig. Die Anplanzung von niedrig wachsenden Striuchem und Gehalzen ist zuldssig. Grenzabstands
sind zu beachien, Geeignate Arten sind der Pllanzliste 1 (s. Ted C, Ziffer 13) zu entnehmen. Die Pllanzung sall nicht in Reihen
grfolgen, sondem einen aufgslockeren und naturnahen (bergang zur Aue hesstellen, Querriegel sind zu vermeiden.
Planzqualitat: Strducher: 2xv, 60-100.

Malinahme AZ Entiang der L 363 sind groftkronige Laubbaumen (5 Stlck, Abstand 15 m) in einer Baurnreie aulerhalb der
Sichidreiecke und mit einem Absiand von mindestens 7,50 m zum &ularen Fahrbahnrand der L 383 (erwaiterter Abstand
germ. RPS) anzupflanzen. Die Planzung it dauerhaft zu ernalien, Grenzabsiinds sind 2u baachten. Gealgnate Arten sind der
Pllanzliste 2 (s. Tail C, Ziffer 14) zu ennahmen.

Die Standorte kbnnan bei der Pllanzung an die genaue Lage der Zufahrt -unter Berlicksichligung der in Salz 1 getroffanan
Regelungen- angepasst werden. Planzquaklit Juv, mind. 16-18. Bei den Gehdlzpfianzungen sind gebistseigane, autochtho-

ne Pilanzen zu verwenden,

Mafinahme A% Auf gesamier Linge des Gellungsbeneichs ist am Queidersbach sin 5 m breiter Ufarstrefien auszuwsisen (ca,

675 m?). In diesern Beraich wird die Enlelehung eines Ufersaumes aus standortgerschter Feuchtvegetation und Uifergehdizen

in der Baschung bew, arenreichem Extensivgriinland oder Wiesenbrache auf der Bischungscberkants gefiedert, Im Einzel-

nen sind foigende Malinshmen umzusatzan:

» Ausplockung eines 5 m breiten Uerstreifens zur Landselle ais (berfahrschutz.

= Entfernung der Fichtenreihe in der Uferbdschung auf FI-Nr, 20345 und 2036M.

= Fweischirige Mahd deg Ufarstreifens und der Bachbaschung zur Aushagerung, dabei Belazsen von aufkommender Ma-
lurvesdngung aus Eren und Wesden; Mahdhaufigkeit in den Folgejahren in Anpassung an Zietarlen der fauchian Ufer-
saume reduzieran.

Ggf sind bei siakem Ausufarm des Gewdssers nach Osten zur Vermeidung einer Auswaschung der Altablagerung mgenieur-

biciogische Sicherungsmalbnabmen vorauseben,

Maknahme Ad: Sofern zur Wiederhersieliung von Wiesenfiachen eine Ansaat worgenommen wird, ist standorigerechtes Re-
giosagtqut zu verwenden. Die Fléchen sind extensiv zu pflegan.

Maltnahme AS: Zufahrien, Wege und Stellplatze sind unbefestigt oder mit wasserdurchiassigen Balagen auszubildan,

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festselzungen (sishe Planteil A):

= Allablagerungsstede Linden, Chere Dorfwiesen (Kataster der Altablagerungen in Rheinland-Pfatz, Reg.nr, 23504023-205)
= 20 m-Bauverbotszone gem. § 22 LEIG

= 10 m-Gewasserschutzsireden gam, § 31 LWGE



*  Sichidreiecke (Anfahrsicht) gem, § 26 LSIrG
e Sichifachen sind von jeglicher Bebauung, sowie jeder Sichitehinderung (Bewuchs, Einfriedung usw.) dber 0,80 m,
gemessen (ber der jewsiligen Fahrbahnoberkante, freizubalten,

Zuordnung der Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs, 3 BauGB gem. § 9 Abs. 1a BauGE
Die landespliegerischen Malinahmen werden als Ausgleich fir die zu erwartenden Engriffe in Matur und Landschaft gemal
§9 Abs. 1a BauGE zu 100 % der sonstigen Sondergebietsfidcha (50) Sport & Erholung” zugeordnat.

Tail C
Empfehlungen und Hinweise

Immissionsschutz
Zur Einhattung des Immissionsrichiwerts darf das Kleinsportield werktags in der Zeit von 8.00 - 20,00 Usr und an Sonn- und
Feiertagen in der Zeit won 9.00 - 13.00 Uhr und 15.00 = 20.00 Uhr genutzt werden (Nebenbestimmung der Baugenehmigung
v. 15122011 zum Bauwvorhaben [Ermichiung eines Bolzplatzes in 88851 Linden, FlL-StMm 203473 und 2035/2°, BV.Nr.
20000 ZIY).
Zur Enhalung des immissionsrichiverts wird empfohlan, die o.g. Bemebszeiten auch fir den geplanten Mountainbike-
Parcours sinzuhalten.

Archiologische Denkmalpflege

Bel der Vargabe der vorbersitenden Baumafnahmen (wie Muiterbodensbirag) haf der Vorhabentrager im Sinne der Verwal
tungavorschrift des Ministerums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbddung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21 Abs. 3
O5ch, Punkt 2, sowie Tir die spateran Erdasbaiten  der BautrdgerBauherr, die ausfithrendan Baufirmen veriraglich zu wer-
plichten, zu gegebener Zeit mit der Direkfion Landesarchaologle Speyer rechizeitiy die Worgehensweise und Terminigrung
der Arbeiten sbzustimmen, damit dese ggf, seiens der Behdrde (barwachl werdan kianan.

Die ausfihrenden Baufirmen sind endringich auf die Bestimmungan des Denkmatschutzgesetzes vom 23.3.1578 (GVEL,
1478, Seite 159 ff) 2ulstzt gedndert durch Gesetz vom 26,11.2008 (GBI, 2006, 5. 301) hinzuweizan. Danach st jeder zuta-
qe kommends, arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundsielle soweit als moglch unverdndert zu lassen und die
Gegensténde sorgfaitig gegen Vedust zu sichemn.

Abzatz 1 und 2 entbinden Baufriger/Bauhern bzw. entsprechends Ableilungen der Yerwallung jedoch nichi von der Melde-
piicht und Haflung gegendiber der Generaldinekiion Kuluelles Erbe Bheinland-Plalz

Sollten wirklich archdologizche Objekte angebrofian werdan, =0 ist der Dirgklion Landesarchaologie in angemessener Zeit-
raum einzurdurnen, damil die Behdrde ihre Retiungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprachend durchfihren kann. Im Einzelfal ist mit Bauverzdge-
rurgen zu rechnen, Je nach Umfang der evll, notwendigen Grabungen sind von Saiten der Bauherren/8autrdger finanzielle
Bestrage fir die Malknahmen erforderlich

Es wird exira darauf hingewlesen, dass die Meldepflicht besonders fir gie Malnahmen {Mutterbodenabirag) zur Vorbereitung
der Baumalnahmen gilt.

Die Absatze 1 bis & sind in die Bauaus(Ohrungsplane als Auflagen zu dpemahman,

Es wird darauf hingswiesan, dass sich im Plangebiet bishar nichl bakannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteing) befinden kan-
nen. Diese sind selbstverstindlich zu bercksichiigen bew. dirfen von Planisnengen 0.4 nicht berdhrt oder von ihrem 2nge-
stammmiten, histonischen Standort entfernt werden,




Leitungen der Ver- und Entsorger / Koordination von Erschliefungs- und Baumaknahmen

Im Plangebiet befindat sich, naben der in der Planzeichnung fesipesetzien cberirdischan 20-kV-Slromversorgungslsifung, zu-
salziich eine oberingische 0 4-k\-Stromversargungs-laitung, dis in der Planzeichnung nicht ausgewiesen ist Die tatséchliche
Lage dheser Leitung ergibt sich allein aus der Orfichkeit, Das Erfordemis von Malnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Leitung im Zusammenhang it Erschiiafungs- und Baumalinahmen ist frilhzeitig mit derm Leltungsbetrsiber sbzukldren.

Der Tréger der Varsorqung des Plangeteeds mit elekirischer Energie ist flr Planeng wnd Bau zur Erwailerung/Anpassing des
bestehanden Leilungsnetzes frihzeti ber den Beginn und Ablauf der Erschliefungs- und Baumalinahmen zu untemichtan.
Bal Anpflanzungen von Biumsn und tisfwurzeinden Striuchern Im Bereich unberndischer Var- | Entsorgungsleliungan (Lek
lungen) sall ein Mindzstsbstand von 2,50 m {horizontaler Abstand Stammachse - Aulenhaut Ledtung) eingehatien warden.
Kann dieser zur Gewdhrisistung der Bedriebesicherhall der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehatian werden, sind
wom Vorhabensirager, in Absprache mit dem Jeweiligen Versorgungsirages, gesignete Malinahmen zum Schutz der Leitun-
gen (z.8. Einbau von Trennwanden aus Koenststoflf) worzesehan,

Bi=d der Planung von Yer- und Entsargungskeitungan sind dis werhandenen und geplanten Baumstandorte und Vegetationsfls-
chen zu berlicksichbigen.

Geologie und Bergbau
Bal Eingriflen in den Bauwgrund sind grundsétzich die einschldgigen Regefwerke [ua DIM 4020, DIN EN 19971 und
-2, DIM 1054) zu beriicksichfigen. Die Regehwerke sind im Beulh-Verlag, Burggrafensiralle 8, 10787 Berin, erhaltich,

Kampfmittel

Im Planungsbersicn sind Muniionsgefahren nicht auszuschliefen.

Eine vorsorgliche (berpeifung durch den Kampfmitieirdumdenst wird empfohlen und solta frihzaig vor Beginn der
Abbruch-, Sondierungs-, Riumungs-, Erdarbeiten und Baumainahmen angefordest warden.

Filr grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Baweriungen und Dberprifungen des Unlerbodens sowle fachtechnische
Baglaliung der Mafnahmen kinnen enisprechende Fachfirmen auf der inlernetseile des Kampfmitteksumdiensies
Rhednland-Pfalz (hiips-A'add rip.de/dethemen/staat-und-gesellschaftisichehetampimitisl seumdienst-kmrdl) abgefragh wer-
dan. Kampfmittelfunde sind unvesziiglich dem zustindigen Crdnurgsamt (Gemeindeverwaliung der verbandafreien Gemain-
den, die Verbandsgemeindeverwaltung bzw. Stadiverwaltung) bzw. bei Gefahr im Verzug der drfichen Polizeibehérde 2
meiden; Bauarbaiten sind sofon ainzustelien,

Niederschlagswasserbewirtschaftung
1.5, giner nachhaitigen Miedarschlagswasserbewirischaflung wird empfohlen, das im SO-Gehist anfallende Cberfidchenwas-
ser breitfiachig Ober die befeble Bodenzone dem angrenzenden Gewdsser zuzuflihren, wag auch den narschutzrachllichen
Anforderungen fir die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt entspricht,

Schutz des Mutterbodens

Bei Bauarbeiten anfallander Oberboden (Multerboden) ist - soweit unbslastet - schonend zu behandeln und elrer sihnvollen
Folgenutzung zvzufiiinen. Auf die Berlcksichligung von § 202 BawG8 “Schutz des Mutterbodens”, der DIN 18815 und der
DIM 19731 wird ausdriicklich hingewiesen.



9,

10.

1.

Landespflegerische Empfehlungen

(1) Bei der AuRenbeleuchiung der Spart- und Fraizeitanlagen solen insaklznschanende und enemgisefiizients Lampen war-
wandet werden.

(2} Es wird empiohien, sine Brauchwassernutzung zu inslalliersn,

{4} Es wird empichlen, Dachfiichen baulicher Anlagen mif siner Dachneigung von bis 2u 20* fidchendeckand zu begrinen.

Verbotsvorschriften des § 44 BNatSchG

Filr geschiitzie Aren gelien auch innerhalb des Bebawungsplans unveriindert die Verbotsworschriflen des § 44 Bundesnatur-
schulzgesefr, dh. insbesondere das Verbot der Totung nach § 44 Abs. 1 MNr. 1 Bundesnalurschutigeselz und das Verbot,
Forfpflanzungs- und Ruhestétien zu zerstiran.

Umgang und Lagerung wassergefdhrdender Stoffe

Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wassergefahrdender Stoffe missen in Einklang der Nulzungszulissigheit
elehen. Weilerhin sind hierbei stets die grundsétziichen gesetziichen Bastimmungen des WHG und des LWG sowie insbe-
sandere die der Landesverordnung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen und dber Fachbefriebe”
[Ankagenverordnung - VAwS), zusammen mit den einschifgigen lachnlzchen Repalwerken 2u beachlen.

Mach § 20 LWG und § 1 der Verordnung dber Anlagen zum Limgang mit wassergafihrdanden Stoffen und Ober Fachbetriebe
(Anlagenverordnung = VAaws) vom (1. Fabruar 1598, muletzt mahdach geandert durch § 131 des Gesetzes vom 14.07 2015
(GVEL 5. 127) iV.m. § 62 Abs. 1 WHG sind die Befraiber dazu verpflichted, ihre Anlage zur Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe (bel Heszdl mehr als 1000 1) vor Inbelriebnahme oder nach einer wesentiichen Anderung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen dberprifen Tu lassen odar der Unteren Wasserbehirde, bei der Kreisverwaltung Kaisarsiautemn eina durch
cen ausfilhvenden Fachbatrieb nach § 3 der Verardnung ausgestalte Bescheinigung dber die ordnungsgemae Erichiung

vorzulegen,

Altablagerung Reg.-Nr. 335 04 023 - 0205
Im Flangebiet des Bebauungaplans befindal sich ein Teilberaich der im Bodenschutzkatasier des Lendes Rheinland-Platz re-
gistrierten Altablagerung Reg,-Mr. 335 04 023 - D208,

Badenschutzrechiiiche Beweriung:
Zur fachlichen Beuneilung des von der Flache ausgehenden Gefihrdungspotentials wurden auf den dberplantan Teilberei-
chan umwealtischnische Erkundungen durchgefithrt. Ein weiterer Handiungsbadarf ergibt sich derzedt nicht, Der untersuchie
Tedbersich der Flache wird kinfiig als

richt altlastverdachlige Altsblagerung (ALG nav)
im Bodenschulzkalaster des Landes Rheinland-Pfatz gefiihrt. Der Beweriung zugrunde gelegt ist eine Nutzung als scnstiges
Sondergabiat ,Sport & Erholung” und Griinflache. Bei einer Nutzungsanderung, insbesonders sensibler Arl (2 B, Wohnbebau-
ung, Kinderspiedplatz, Nutzgarten o. 4.} ist die Strukiur- und Genehmigungsdirektion SGd (SED Sid), Regionalstalle Wasser-
wirtschaft, Abfaliwirischaft, Bodenschutz, Kaiserslautem einzuschalien,

Hinwesss zum Bebauungsplan Obere Dorfwiesen”;
Aus bodenschuizfachlicher Sicht ist die geplanie Ausweisung des sonsiigen Sondergabiats sowie der éffentlichen'privaten

Grimnfachen im Beraich der Altablagerung Reg.-Nr. 335 04 023 - 0205 miglich.



Dabei ist zu beachlan, dass eine Bebauung von Altablagerungen grundsétzlich mit einem arhéhien Resirisko behathet ist,
Aufgrund des orientierenden Charakters der durchgefihrten Erkundungen und der Inhornogenitat des Ablagerungsinwentars
sind andare als die erwartelen Verhdlinisse nicht ganzlich auszuschisfen,

Craher solltan bei ger Babawng die nachfolgend aufigefihrien Punkie 1-8 beachtet werdan;

il

Die im Zuge der geplanten Malnahmen auf der Fliche erfordedich werdendan Arbaiten [Aushub- und Grindungsarbai-
len) sind durch ein queifiziertss Fachbiiro dberwachen und dokumentiaren zu lassen. Die Dokumentafion ist nach Ab-
schiuss der Arbeiten iber die Baubehdrde bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD S0d), Regionalstells
Kaiserslautern zur Fortschreibung der bodenschutzrechilichen Katastar vorzulegan,

Die anfallendan mineralischen Abfalle {z.B. Bauschutt und Erdaushub) sind ordnungsgema8 zu verwerlen oder zu bassi-
tigen. Die abfall- und bodenschuterechtiichen Bestimmungen (Kredslaufwintschaftsqesetz (KAWG), Bundes-Bodenschutz-
geseiz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altastenverardnung (EBadSchi) sind zu baashien, Organoleptisch
auffallende Bodenmassen, aufiretende Bauschultantelle sowle Abfall- und Slarstoffe sind 2u separieren und getrennt zu
entsorgen. Bei der Entsorgung is1 das Verwertungspebod nach § T Abs, 2 KPWG zu baachien. Mach § 7 Abs. 3 KrWG hat
die Verwertung ordnungsgemalt und schadlos 2u erfolgen. Dabei sind die Technischen Regeln Anforderungen an die
stoffiche Verwertung von mineralischen AbfEken” der BundiLander-Arbeitsgemeainachat Abfal (LAGA M 20) in hrer je-
wells akiuellen Fassung zu beachian, Auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefihrien ALEX Infoblétter 24, 25 und
26 wird verwiesen. Die in diesan Arbeitshilien enfhaitensn Anforderungen zur Verweriung von Boden und Bauschutt in
bodendhnlichen Anwendungen und fechnischen Bauwerken sind zu beachten. Waitergehende Informationan zur Entsor-
gung von Bauabfillen kannen dem Leitfaden Bauabfille des Landes Rheinland-Pfalz entnommen werdan.

Die Oberassungspfichfigen Abfalle sind dber den dffentiich-rechiichen Entsorgungsiragsr zu entsongen. Die gefahrl-
chen Abfalle (2.6. Baustellenabi3e mit Schadstoffverunreinigungen ebc.) sind entsprechend der Nachweisverordnung zu
entsorgen und der SAM anzudienen

£gigen sich bei der Baumalinahme andere als de arwartetan Varhalinisse (Bodenverunreinigungsn, unerwartels Abfille
efc.} ist die 3G0 Sid, Regionalstalle Kaisersiautern zur Abstimmung der weieren Vorgehensweise in Kenninis zu set-
zen. Gof. ist die Malnahms sinzustedlen und dis Sausielia 2u sichem,

Die Maltnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordemisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes singehalien wer-
aen, Die enschlagigen Unfalverhitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachian,

In Beraichen sansdbbor Nutzungen z B, als Kinderspiclplatz wird fir die oberen 35-80 cm ein Bodenaustausch oder dia
Abdeckung des Ablagerungskirpers mit nicht befastetern Boden in entsprechender Méchfigked! sowie ggf. die Einbrin-
gunyg einer Grabaperre (2.8, Geotexdil) amphohien,

Die Errichiung von Versicherungsanlagen ist im Bersich der AHablagerung nicht méglich. Da das Vorhandensain von
Schadstoffen im Uniergrund nicht gdnzlich auszuschiiefen isl, wire bel ainer gezielien Versickerung durch hierbei for-
cierte Elutionsvorgange eine Verschleppung maglicher Kontaminanten fu besorgen,

Die Bereitstellung uberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ardnungsgemdilen Entsorgung (Verseriung oder Beseiti-
gung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrdchiigungen oder Gefahrdungen filr die Umwelt durch 2B, Verwehungen und
Ausspilungen ausgeschlossen sind.



12. Brandschutz

Es isf die Richiimie Fldchen fir die Feusrwehr iV.m. der DIN 14090 zu beachten. Die Richtinie @t unter

fittprs:/tm. Ap. deide’startsaitel, das Regebwerk im Beuth-Verlag, Burggrafenstralia &, 10787 Bedin, arhalfich.

13. Pflanzliste 1: Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchgruppen

Baumarten 1. Ordnimey:
Alnus ghitingsa

Acer platanoldes

Acer pseudoplatznus
(uercus robur

Ulmus glabra

Baumartan 1.

Acer campesire
Betuls pendula
Canpiws betulus
Populus tremula
Sorbug aucugaria

Slrducher

(omus sanguings
Coryhes avellana
Eucnymus eurcpass
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum cpulusg

Schwarzerle
Spilz-Ahom
Berg-ahom
Stieleiche
Berg-Uime

Feld-Ahorn
Brke
Hainbuche
Zitierpapp=d
Eberascha

Foter Harfriegel

Hasel

Piaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche

F audibaurm

Salwaide

Schwarzer Holundar
Gewdhnlicher Schnesbal

14, Pflanzliste 2: Pflanzenauswahl fiir die Baumreihe entlang der L 363

Zur Erginzung der vorhandenan Linda am Sidostrand des Plangebiets und als Bezug zum Ortsnamen sollten folgenda

Baumarten verwandet warden;

Tilia platyphylios
Acer piatancides
Apar pseudoplatanus

Sommearlinde
Spitz-Ahorn
Barg-Ahorm

Rechtsgrundlagen

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung, die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen

in der jeweils giiltigen Fassung:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

(das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 233 Abs. 1 in Verbindung mit § 245¢ Abs. 1 des Baugesetzbuches nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden

Rechtsvorschriften fortgefiihrt)

+ Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

« Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG)

+ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

* Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
+ Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
* Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

+ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

+ Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

* Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)

+ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

sowie

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. Teil | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 4.5.2017 (BGBI. Teil | S. 1057)



Planve

rfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Linden hat am 18.11.2016 gemaB § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde durch éffentliche Bekanntmachung am 16.03.2017 i.S.v.

§ 3/Abs. 1S. 1 BauGB frilhzeitig unterrichtet. Ihr wurde in der Zeit vom 27.03.2017
bis einschlieRlich 27.04.2017 Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben
(friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB). Wahrend

der friihzeitigen Offentlichkeitbeteiligung gingen seitens der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen ein.

4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gem.
§ 2 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabengebiet

| durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 09.03.2017 ent:
sprechend § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinbli¢k *
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach |
§ 2 Abs. 4 BauGB bis zum 27.04.2017 aufgefordert worden (friihzeitige Behdrde
beteiligung (Scoping) nach § 4 Abs. 1 BauGB). Zeitgleich erfolgte die Planab-

- stimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB. Die abgegebenen
Stellungnahmen wurden vom Ortsgemeinderat Linden am 17.08.2017 gem.
§ 1 Abs. 7 BauGB geprilft.

5. Auslegung des Planentwurfs und Unterrichtung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, der
Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit vom 06.11.2017 bis ein-
schlieRlich 06.12.2017 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen.
Ot und Dauer der Auslegung wurden nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
| 26.10.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
" vom 19.10.2017 von der Auslegung unterrichtet.
Wahrend der éffentlichen Auslegung gingen seitens der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen ein.

6. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
| durch die Planung beriihrt werden kann, wurde mit Schreiben vom 19.10.2017
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 06.12.2017 gegeben (formliche Behorden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB).
Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Ortsgemeinderat Linden am
14.03.2018 geman § 1 Abs. 7 BauGB gepriift. Das Ergebnis wurde denjenigen,
i die Stellungnahmen abgegeben haben mit Schreiben vom 15.03.2018 mitgeteilt.

2
Y}

7. Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Linden hat nach vorangegangener Priifung der
Stellungnahmen am 14.03.2018 diesen Bebauungsplan mit den bauplanungs-

8. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen,
Begriindung, Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz als
gesonderter Teil der Begriindung und zusammenfassende Erklarung, stimmt
in all seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderats {iberein.

9. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am 05.04.2018 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB orts-
{iblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten. In der Bekanntmachung wurde gem. § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB
darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann. Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (iber
die Falligkeit und Entstehung von Entsghadigungsanspriichen hingewiesen

\
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Hinweise:
Die beigefiigten textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
Der Bebauungsplan "Obere Dorfwiesen" tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.




