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PLANZEICHENLEGENDE

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
i.V.m textlichen Festsetzungen (BauGB i.V. mit der
BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO, 1.1.3. PlanzV)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVOQ)

Das MaR der baulichen Nutzung wird
festgesetzt durch:

Geschossflichenzahl (§§ 16, 17 und 20
BauNVO) als HochstmaR (2.1. PlanzV)

Grundfiichenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVvO)
als HochstmaR (2.5. PlanzV)

Traufhbhe baulicher Anlagen (§§ 16 und18
BauNVO) wird bezogen als Hdchstgrenze auf
den Bezugspunkt StraBenverkehrsfliche
(Fahrbahneindeckung)(2.8. PlanzV)

Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflichen
und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
offene Bauweise (3.1. PlanzV)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(3.1. PlanzV)

Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung) (§9 (1) Nr.2 BauGB)

uiberbaubare Grundstiicksflichen Baugrenze
(3.5. PlanzV)

Verkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflichen (6.1 PlanzV)

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(6.2 PlanzV)

MaBnahmen und Fléichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (13.1 PlanzV)



5.2 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir die
Erhaltung von Biumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. (13.2.2 PlanzV)

‘ 5.3 Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (13.2 PlanzV)

. 5.3 Anpflanzungen von Biumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen (13.2 PlanzV)

Private Grunfiache (9 PlanzV)
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6. Sonstige Planzeichen
B Wl6.1  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 2 (7) BauGB, 15.5 PlanzV)

6.2 Abgrenzung iinterschiedlicher Nutzungen
o-o-8 (15.14 PlanzV)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO i.V. mit § 9 (4) BauGB)
15°%-45° zuldssige Dachneigung als Hochst- und
MindestmaR

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
1. Bestehende Gebdude

2. Bestehende Grundstiicksgrenzen mit
%6 Flursticksnummern
D. Weitere Erfduterungen
_3 _ 1.  MaRkette MaBangaben in Meter
aRkette ng
290~ Hohenlinie
™ "] 3. ErschlieBungsstraRe/ private Zufahrt
=4 ==
Schnitt 1
Hihe baulicher Aul .
Traufpunkt
i
max 6,50 m
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNVO)
e Allgemeines Wohngebiet (WA)
Das Aligemeine Wohgebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
® Zulissig sind:
® Wohngebzude
® die der Versorgung des Gebietes dienenden Liaden, Schank-und
Speisewirtschaften
e Ausnahmsweise zuldssig sind:
® Betriebe des Beherbergungsgewerbes
® nicht stérende Handwerksbetriebe
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

® Unzulissig sind:
. Anlagen fir Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
® Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-212a BauNVO)

e Das MaR der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:
Grundflichenzahl GRZ = 0,4
Geschossflidchenzahl GFZ = 0,8

e Fiir die Emittiung der zulidssigen Grundfliche ist die Fliche
des Baugrundstiicks maRgebend, die im Bauland und hinter
der im Bebauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungslinie
liegt.

e Beider Enmittlung der Grundfliche sind die Grundfkichen von
® Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO und
® baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulissige Grundfldchen-
zahl durch die Grundfliichen derin§ 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um hdchstens 0,1
iberschritten werden. Von der Einhaltung kann nicht im
Einzelfall abgesehen werden.

® Die Geschossflichenzahl (GFZ) ist nach den AuBenmaBen der
Geb#ude in allen Vollgeschossen zu ermittein.

1.3 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

e Die Hdhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von
maximal zulissigen Traufhdhen begrenzt.
Traufhdhe als Héchstgrenze THmax=6,5 m

Die Bezugspunkte fiir die Hohenfestsetzungen der
Traufhthen werden wie folgt bestimmt



Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Mauer-
werkes mit der Oberkante der Dachhaut.

Der Hohenunterschied zwischen dem Projektgeldnde und dem
Traufpunkt darf dabei héchstens 6,5 m betragen. (s. Skizze)

e Fur die Baugrundsticke gilt:
Die Traufhdhe THmax wird gemessen an der Grundstiicks-
grenze (Mitte) parallel zur ErschlieRungsstraBe. Das MaR
THmax bemisst sich von der in der Planzeichnung
angegebenen Projekthdhe (Oberkante Bodenplatte) bis zum
Traufpunkt (THmax).

1.4 Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

e Die Anzahl von Wohnungen in Gebduden wird auf héchstens
2 Wohnungen pro Gebude (Einzelhaus oder
Doppelhaushilfte) festgesetzt.

1.5 Bauweise und tiberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstiicksfidichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGBi.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

® Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulissig
sind im gesamten Bebauungsplangebiet nur Einzel und
Doppelhéduser.

e Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt.
Stellplatze und Garagen, sowie Nebenanlagen nach § 14
BauNVO diirfen innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfkichen zugelassen werden, wenn dies nicht
anderen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
widerspricht.

1.6 Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

e Die baulichen Anlagen sind parallel oder senkrecht zu den
Grenzen der Baufenster (Baugrenzen) zu errichten.

1.7 Private ErschlieRung
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

e Die private ErschlieBung des geplanten Gebidudekomplexes
erfolgt iiber die "BergstraBe” und wird in der Planzeichnung
entsprechend festgesetzt. Eine entgiiltige, detaillierte Lage
der Zufahrt ist mit dem Bauantrag einzureichen.

1.8 Stellplitze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

® Es sind so viele Stellplitze herzustellen, wie aufgrund der
Landesbauordnung (LBauQ) und anderer Vorschriften fur die
Nutzung von Grundstiicken erforderich sind oder wie dort
Kraftfahrzeuge gehalten werden, mind. jedoch 2 Stellplitze
pro Wohneinheit (einschlieRlich Besucherparkplatz).



1.9

1.10

Ein Garagenstellplatz und der davor verbleibende Abstell-
raum (Zufahrt) kdnnen als notwendige Stellpkitze ange-
rechnet werden, sofern die Zufahrt eine Mindesttiefe von 5m
(gemessen ab der StraBenbegrenzungslinie) aufweist.

Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfkichen
zu errichten, sofem sich daraus keine unzumutbaren
Beeintrichtigungen aufgrund der Topographie oder der
Baugrundbeschaffenheit (Fels) ergeben.

50 v.H. der erforderlichen Stellplitze kdnnen auch auRerhalb
der uiberbaubaren Grundstiicksfliche liegen.

Bei topographisch oder geologisch schwierigen Verhdltnissen
kdnnen Stellpkitze und Garagen ausnahmsweise im Bereich
zwischen der iiberbaubaren Grundstiicksflache und der
StraBenbegrenzungslinie zugelassen werden, sofern sich
dadurch keine Beeintrachtigungen der Verkehrsverhiltnisse
ergeben.

Private Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden private Griinfkichen (u.a. Bdschung) als
Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern fest-
gesetzt. In Abstimmung mit dem landespflegerischen Begleit-
plan (Pflanzlisten) werden auf diesen Flachen Bepflanzungen |
mit Bidumen und Striuchem hergestellt.

Oberftichen- und Dachflichenwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen der Versie-
gelung auf die Abflussverhiitnisse darf das auf den privaten
Grundstiicken im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
nicht direkt in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern
ist durch geeignete MaRnahmen auf den Grundstiicken
zuriickzuhalten.

Fur die privaten Grundstiicke sind dazu Zistemen erfor-
derlich. Der Notuberlauf ist an die Kanalisation (Oberfldchen-
wasserkanal) anzuschlieRen.

MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft in Verbindung mit Fest-
setzungen zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen
und Striuchem und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauOQ)

Der Landespflegerische Begleitplan wird in die Festset-
zungen integriert.

Bei Absterben oder Entfernen der mit Erhaltungsbindung
gekennzeichneten Gehdlze sind entsprechende Arten
nachzupflanzen (Bei Baumen: Neupflanzungen
hochstammiger Exemplare mit Stammumfang von mind.
14-16 cm in 1 m Hohe).

Die Boschungsbereiche sind als Griinflachen zu erhalten
und zu pflegen. Die Griinbereiche, die fiir bauliche
MaRnahmen beseitigt werden, sind im Rahmen eines
Begrinungsplanes zu kompensieren. Dieser ist bei der
Genehmigungsplanung mit einzureichen.




e Ersatzgeldzahlung
Da im Plangebiet keine geeigneten Flachen zur Verfigung
stehen, um die Eingriffe im Plangebiet vollstandig zu
kompensieren, ist nach Absprache mit der zusténdigen
unteren Landespflegebehérde der Kreisverwaltung
Kaiserslautern gemaR §5 Abs. LPfIG eine Ersatzzahlung in
Hohe von 7.000 EUR zu leisten.
Die Zahlung ist durch einen stadtebaulichen Vertrag
2wischen der Ortsgemeinde Linden und Herrn Karl Markl
rechtlich zu sichem und der unteren Landespflegebehérde
der Kreisverwaltung fur die Durchfiihrung
landespflegerischer Mafnahmen zur Verfiigung 2u stellen

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Stitzmauem
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

e Soweit Stitzmauem entlang der Verkehrsflichen erforderlich
werden, dirfen diese nur bis zu einer Hohe von 2,50 m uiber
der OK der angrenzenden Verkehrsfkiche emrichtet werden.

® Eine biologische oder technische Hangbefestigung entlang der
Verkehrsflichen und sidlich der Baufenster ist zuldssig.

2.2 AuBere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

e Zulissig sind alle Dachformen, die den festgesetzten Dach-
neigungen entsprechen. Flachdécher fur Garagen kdnnen
zugelassen werden.,

e Die Dachneigungen werden mit 15°-45° festgesetzt.
Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen kdnnen
fur Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptbaukdrpers zuge-
lassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des
Hawptgebiudes (Hauptbaukdrper) unterordnen.

® Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

® pachaufbauten zum Ausbau von Wohnriumen in Dach-
geschossen sind zulissig, wenn sie je Dachflache die Hilfte
der Linge des Firstes nicht Giberschreiten.

® Kniestdcke dirfen die Hdhe von 75 cm, gemessen von der
OK Rohdecke bis zur UK FuBpfette, nicht uberschreiten.

Bei der Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune
Farbtone zuldssig.
Solaranlagen sind zulissig.

2.3 Gestaltung der Abstell- und Lagerplitze und privater
Freiftichen sowie die Begriindung baulicher Anlagen
und die Anpflanzung von Bidumen und Striuchern
(§ 88 (1) Nr. 3 und Nr. 7 LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)



Im Bereich von Vorgérten und den zur StraBe orientierten
nicht tiberbauten Flichen iberbaubarer Grundstucksfkichen
sind Abstell und Lagerplidtze nur zuldssig, wenn sie durch
Bepflanzung oder Begriinung von Einfriedungen gegen jede
Einsicht von dffentlichen Verkehrsflichen abgeschirmt sind.

Standplitze fur Milltonnen und Abfalbehélter sind gegen Ein-
blicke abzuschirmen. Sie sind entweder in des Geb&ude
einzubeziehen oder mit Hecken oder Strduchem
abzupflanzen. Eine Integration in die Gestaltung von
Einfriedungen oder notwendige Stutzmauem ist zulissig,
wenn sichergestellt ist, dass freie Einblicke vom &ffentlichen
StraBenraum aus nicht moglich sind.

Kfz-Stellpkitze sind nur mit wasserdurchlassigen Materialien
(z.B. Schottersteinen, Rasengittersteinen, weitfugiges
Pflaster) zu befestigen. Eine stérkere Befestigung einzelner
Fahrspuren ist zuldssig.

Grenzen des rdumiichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird im Be-
bawingsplan durch eine unterbrochene schwarze Linie fest-

gelegt.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flursticke:
Gemarkung "BergstraRe"
Flustiick: 1800

Hinweise

Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage tretenden
arch#ologischen Funden wie Mauem, Erdverfarbungen,
Knochen und Skelettteilen, Gef4Ben oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstinden usw. gem#R Denkmalschutz- und
-pflegegesetz Rheinland-Pfalz an das Landesamt fur
Denkmalpflege 67436 Speyer, Abt. Archologische
Denkmalpflege hingewiesen.

Begriinungen

Die festgesetzten Bepflanzungen sind spatestens in der
Pflanzperiode durchzufithren, die der Bauvollendung folgt. Die
getroffenen Festsetzungen sind auch als MaRnahmen zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne
des § 9 zu verstehen. lhre Umsetzung kann ggf. angeordnet
werden. Rechtsgrundlage hierzu ist § 10 LNatSchG RLP sowie
erforderlichenfalls § 178 BauGB.

Eine Abweichung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes kann als Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuRe geahndet werden.




® Grenzabstinde nach dem Nachbamecht Rheinland-Pfalz

Die Grenzabstznde nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz sind
zu beachten.

Nach § 42 Nahbarrechtgesetzes Rheinland-Pfalz miissen
Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten
Grundstiickes, das auRerhalb eines Zusammenhang bebauten
Ortsteils liegt und nicht im Bebauungplan ds Bauland
ausgewiesen ist auf Veriangen des Nachbam einen Abstand von
0,5 m einhalten. Dies gilt nicht, wenn diese Grundsticke von
ihrer Lage, Beschaffenheit oder GroRe her nicht fiir die
Bearbeitung mit einem Gespann oder Schlepper geegnet sind.
Von der Grenzen eines Wirtschaftsweges (§ 2 Abs. 5 des
LandesstraRengesetzes) mussen Einfriedungen 0,5 m
zuriickbleiben.

GemaR Nr. 1aund 2a  sehr stark wachsende Bdume mind. 40 m

GemaR Nr. Tbund 2b  stark wachsende Baume mind. 20 m

GemaR Nr. 3und 4 stark wachsende Straucher mind. 1,0m
/Brombeerstraucher alle ubrigen
Straucher / Beerencbststraucher

Nach § 45 Nachbarrecht gelten folgende Pflanzabsténde fur
Hecken

Hecken tber 1,5 m Hohe mind. 0,75 m
Hecken bis 1,5 m Hohe mind. 0,50 m
Hecken bis 1,0 m Hohe mind. 0,25 m

GemiR § 46 Nachbarrecht gelten die doppelten
Grenzabstinde der §§ 44 und 45 (in den Fallen des § 44 Nr.
1aund 2a die eineinhabfachen Abstinde fur Pappelarten)
gegeniiber Grundstiicken die landwirtschaftlich, erwerbs-
gartnerisch oder kleing4rtnerisch genutzt werden, sofem der
Bebauungslan nicht eine andere Nutzung festschreibt. Die §§
44 und 45 gelten nicht fiir Anpflanzungen die hinter einer
undurchsichtigen Einfriedung vorgenommen werden und diese
nicht iiberragen (Ausnahmen § 46).

Gem3R § 47 Nachbarrecht wird der Abstand von der Mitte des
Baumstammes, des Strauches der Hecke oder des Rebstockes
bis zur Grenzlinie gemessen und zwar an der Stelle, an der die
Pflanze aus dem Boden austritt

Gem3R § 50 Nachbarrecht missen Spaliervorrichtungen und
Pergolen, die eine flichenmiRige Ausdehnung der Pflanzen
bezwecken und nicht hdher als 2 m sind ein Abstand von 0,5
m von der Grenze einhalten (Ausnahme Fille des § 46 Abs.
2.)

Standsicherheit von GebZuden

Bei der Emrichtung baulicher Anlagen sind die Anforderungen
der DIN 1054 zu beachten.

Schutz den Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist
schonend zu behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufithren. Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens"
wird ausdruckiich hingewiesen.

Erdaushub

Der bei Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist nach
Maglichkeit einer sinnvollen Folgennutzung im Rahmen der
Freiféichengestaltung / Gelindemodellierung auf den
Grundstiicken zuzufiahren.



Regenwassemutzung

Die Verpfiichtung zum Regenwassermiickhalt (z.B. in Zistemen)
soll in den Kaufvertrigen zwischen Investor und Bauherrn
aufgenommen werden. Zusitzlich sollen den Bauherren die
Moglichkeiten der Reegenwassernutzung néhergebracht
werden.

Landespflegerische MaBnahmen

Soliten die Landespflegerischen MaRnahmen durch die
biologische oder technische Hangbefestigung nicht durchgefiihrt
werden kdnnen, werden weitere Ersatzgeldzahlungen fallig.

Untere Brandschutzbehdrde, Kreisverwaltung Kaiserslautem

Die untere Brandschutzbehdrde weist darauf hin, dass die
Léschwasserversorgung des Gebietes sichergestellt sein muss.
Dies ist als Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung (gem. §46
Abs. 1 LWG) durch die Verbandsgemeinde zu leisten.

Die Loschwasserversorgung kann als sichergestelit angesehen
werden, wenn fuir die Planung, den Bau und den Betriebder
Wasserversorgung folgende Brandschutzgrundsidtze beachtet
werden:

a) Die Trinkwasserversorgungsleitung muss die fir WA
vorgeschriebene Wassermenge von mind. 8001/min (13,3
I/sec) uber einen Mindestzeitraum von 2 Stunden liefern.

b) Zur Léschwasserentnahmen mussen an die
Versorgungsleitungen Unterflurhydranten fir
Feuerldschzwecke nach DIN 3221 (Nennweite DN 80)
angeschlossen sein.

c) Bei einer Wasserentnahme an den Unterflurhydranten
darf der Netzdruck der Versorgungsleitung an keiner Stelle

unter 1,5 bar abfallen.

d) Der Abstand zwischen einem leistungsstarken
Unterflurhydranten und einem GebZude solite nicht mehr als
100m betragen.

e) Die Lage der Unterflurhydranten muss durch
Hinweisschilder gem. DIN 4066, die moglichstin 2m Hohe und
im Abstand von nicht mehr als 10m angebracht sein sollen,
deutlich sichtbar und dauerhaft gekennzeichnet sein.

Nach Fertigstellung der Wasserversorgung muss die
Leistungsfahigkeit mindestens des durch die Héhenlage am
unginstigsten gelegene Unterflurhydranten durch eine
Druckauslaufmessung. bei der die Wassermenge und der
FlieRdruck festzustellen sind, uberpruft werden.

Diese muss in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken
Weilerbach durchgefiihrt werden. Der Bericht Uber die
durchgefiihrte Priifung sollte zusammen mit einem Lageplan,
in dem die Hydranten verzeichnet sind, vorgelegt werden.

Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist darauf hin,
dass bei Eingriffen in den Baugrund grundsitzlich die
einschligigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu
beriicksichtigen sind.



® Gmev'alhspektion kulturelles Erbe, Speyer

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei BaumaRnahmen im
Plangebiet archdologische Funde aufgedeckt werden, da nur
wenige der tatsichlich vorhandene, prihistorischen Denkmale
bekannt sind.

Eine Zustimmung firr alle weiteren Planungsschritte erfolgt nur,
wenn die folgenden Punkte als rechtskriftige Auflagen fir die
weiterfihrenden Verfahren iibernommen werden.

1. Bei Vergabe der ErschlieBungsmafnahmen
(Kanalisation, StraRenbau) hat der Plaunungstriger, sowie fur
die spéterien Erdarbeiten der Bautriger/ Bauherr, die
ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns
rechtzeitig (mind. 3 Wochen vorher) uber den Beginn der
Arbeiten zu informieren und den Termin mit uns abzustimmen,
damit wir diese iiberwachen kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf
Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom
23.03.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverindert zu lassen und die Gegenstinde sorgfalitig gegen
den Verlust zu sichem.

|
3. Ansatz 1 und 2 entbinden Bautréiger/ Bauherm
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem
Landesamt fiir Denkmalpflege.

4. Soliten wirklich archiologische Objekte angetroffen
werden, s’f: ist der archiologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden
Firmen, planm#Rig den Anforderungen der heutigen
archiologischen Forschung entsprechend durchfiihren kdnnen.
Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/ Bautriger finanzielle Beitrdge fur die
MaRnahme erforderlich.

5. Es wird extra darauf hingewiesen, dass die
Meldepflicht besonders fur die MaBnahme zur Vorbereitung der
ErschlieBungsmaRnahmen/ BaumaBnahmen (wie u.a. Mutter-/
Oberbodenabtrag) gilt. Da diese Arbeiten in der Regel im
Auftrag der Gemeinde/ Verbandsgemeinde erfolgen, liegt
diese Meldepflicht der Baubeginnsanzeige bei der Gemeinde.
Die entsprechende Abteilung ist darauf hinzuweisen.

e SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfaliwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautem

Es wird darauf hingewiesen, dass aus siidwestlicher Richtung
ein unbeféstigtes AuReneinzugsgebiet zur geplanten
Bebauung hin entwissert. Hier soliten zur Vermeidung
unkontrollierter Oberflichenabfliisse und damit auch zur
Wahrung Anforderungen an die gesunden Wohn-und
Arbeitsverhaltnisse im Baugebiet ggf. geeignete
VorsorgemaRnahmen getroffen werden.



e Verbandsgemeindewerke Kaiserslautem- Std, Kaiserslautem

Die Verbandsgemeindewerke Kaiserslautem- Siid geben
folgende l-i‘nweise zu Wasserr- und L&schwasserversorgung
sowie Abwasserbeseitigung.

Wasserversorqung
Die Wassersversorgung nach Menge ist dem Plangebiet
gesichert.

Loschwasserversorgung
Die Ldschwasserversorgung is bei einem Mindestdruck von 1,5
bar bei einer Entnahme von 15!/s sichergestelit.
| Ij .

a) Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser kann in einem
Schmutzwasserkanal gesammelt und éiber das bestehende
Ortsnetz zur Kliranlage Steinalben weitergeleitet werden. Das
Ortsnetz wurde in Zusammenhang mit dem
Generalentwisserungsplan Linden (M#rz 1997) uberrechnet.
Die hinzu kommenden Wassermengen sind unbedenkiich.

b) Oberflichenwasser
Das anfallende Oberflichenwasser von den Grundstiicken und
Zufahrten muss grundsitziich an Ort und Stelle zuriickgehaliten
werden.

c) AuRengebietswasser
In die im Baugebiet entstehende Kanalisation darf kein
AuRengebietswasser gelangen. Die Ortsgemeinde hat
entsprechende Vomaussetzungen zu schaffen, damit der
Zulauf von AuRengebietswasser sicher ausgeschlossen werden
kann.

RECHTSGRUNDLAGEN

Den Festsetzungen liegen folgende Gesetze und Verordnungen
zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBL.
1. S. 2414), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006
(BGBL I, S. 3316).

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990
(BGBL. I. S. 132),
zuletzt gesndert am 22. April 1993 (BGBL. |, S. 466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
uiber die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.
September 2005 (GVBI. 2005, S. 387).

5. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.
Januar 1994 (GVBI., S. 153), zuletzt geéndert am 2.
Marz 2006 (GVBI., S. 57).



6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 19. August 2002
(BGBL |, S. 3245), zuletzt gedndert am 25. Juni 2005
(BGBL |, S. 1746).

7. landeswassergesetz fir Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22.
Januar 2002 (GVBI., S. 54).

8. Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25. Mérz
2002 (BGBL. I, S. 1193), zuletzt gedndert am 10. Mai 2007
(BGBL |, S. 666).

9. lLandesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 12. Oktober
2005 (GvBL. S. 387).

10. Landesgesetz zum Schutz und zur Pfllege der
Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz -
DSchPfiG) vom 23. Mérz 1978 (GVBL S. 159), zuletzt
geandert am 28. September 2005 (GVBI. S. 387).

LandesstraRengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI.

S. 273), zuletzt gesndert am 28. September 2005 (GVBL

S. 387).
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
04.07.2003

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(8§ 2 Abs. 1 BauGB)

04.12.2003

3. Beteiligung der Offentlichkeit (frilhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung, § 3 Abs. 1 BauGB)

wurde nicht durchgefiihrt
4. Beteiligung der Behorden (frithzeitige

Behdrdenbeteiligung, § 4 Abs. 1 BauGB)
wurde nicht durchgefiihrt

5. Beteiligung der Behtrden (§ 3 Abs. 2 BauGB)
vom 15.12.2003 bis 30.01.2004

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

vom 15.12.2003 bis 30.01.2004

7. Erneute Beteiligung der Behorden
(8§ 3 Abs. 3 bzw. § 4a Abs. 3 BauGB)

vom 27.06.2005 bis 27.07.2005



8. Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(§ 3 Abs. 3 bzw. § 4a Abs. 3 BauGB)

vom 27.06.2005 bis 27.07.2005

9. Beschluss iiber den Bebauungsplan als Satzung
(8§ 10 Abs. 1 BauGB)

23.09.2005

Wegen erneuten Anderungswiinschen des Investors wurde der
Satzungsbeschluss am 23.09.2005 aufgehoben

10. Erneute Beteiligung der Behdrden
(§ 3 Abs. 3 bzw. § 4a Abs. 3 BauGB)

vom 23.11.2007 bis 28.12.2007

11. Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(§ 3 Abs. 3 bzw. § 4a Abs. 3 BauGB)

vQ 23.11.2007 bis 28.12.2007
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13. Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§*10

(S;10 Abs. 1 BauGB)
?,.oz.zooa

durch Bekanntmachung am



