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Zeichenerkldarung:
® FESTSETZUNGEN
Art und MBB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauGB

e
/// //// Allg. Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
/]

| GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVv0),
z.B. 0,6 als Hochstgrenze
03 Grundflachenzahl (§ 19 BauNV0),
] z.B. 0,3 als Hochstgrenze
THL0/ Traufhohe (§ 16 Abs. 3 BauNV0), Hohe der Traufe iber
55m fertigem Gelande als Hochstgrenze,

z.B. 4,0 m/5,5 m (bergseitig/talseitig)

Bauweise, uberbaubare Grundsticksflache, Gebaudestellung |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 PBBauGh '

Z{EB Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BzulVC)

—————— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

ﬁ?ij —+—uberbaubare Fldache (Hauptgebaude)
./')272'22;

— nicht Uberbaubare Flache (Hauptgebadude)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 ZBauf8

StraBenverkehrsflache

— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FuBweg

Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen dan die Verkehrsflichen
¢(§ 9 Abs. T 'Nr. &4, 11 und Abs. 6 BauGB)

vevevewww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt



Flachen fir die Landwirtschaft und fur die %ortti-iftjéchaf i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BRauGB \

Flachen fiur die Landwirtschaft

Flachen fur die Forstwirtschaft

MaBn;hmeri zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft.
{§ 9 Abs, 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 ZBauGB

©80000008  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Sdumen und
o8] Strauchern
@ Anpflanzen von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

Emammmm $Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

planes (§ 9 Abs. 7 #BauGB \
® SONSTIGE FESTSETIUNGEN UND DARSTELLUNGEN %
o Dachneigung mit Mindest- und Haxima!neigung.

2.B. & bis 0° (§ 9 Abs. 6 BBauGB
—~=—--—— JYorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
+—2% 4 vermaBung,z.B. 15,0 Meter

Nutzungsschablone mit Angabe von:

Gebigtsart
Traufhthe

Grundf lachenzahl
BeschoBflachenzahl
, Bauweise
Dachneigung
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® LZNNITICHANUNGEN (Bestand/Kartengrundlage mit [rgénzungen)

———p Flurstlucksgrenzen
548

———— T lyrsiuck snummern

& SIETRE

&7 7= WaBe smd Gn Metern angegeben.
{ariengruntlage dst ein Auszug aus der amtlichen Flurkarte.

Tarsirichiung der Hauptgebaude
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG)

- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) . >
Aus ortsgestalterischen Griinden werden gemaB § 16 Abs. 2 bis 5 BauNVvo
anstelle der Zahl der VollgeschoBe die maximalen Tr aufhohen festgesetzt.
Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante AuBenwand und
Oberkante Dacheindeckung.

SCHNITT PUNKT

Lt

TRAUF - ( SKIZZE )

 HOHE TH

il

Die Traufhohe ist berg- und talseitig zu bemessen.

Traufhohe entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen z.B. maximal

4,0 m/5,5 m (bergseitig/talseitig) iber fertigem Gelande. Dariiber hinaus
wird festgesetzt, daB die talseitige Traufhohe die bergseitige Traufhohe
nicht uberschreiten darf.

Die Traufhohen sind gemaB der folgenden Schemaskizzen zu ermittéln:

BEISPIEL 3
TRAUFSTANDIG GIEBELSTANDIG
[LTTTT
00 max 550
max (400 | mz. 5,50 max.|.] —
BERGSEITE : TALSEITE BERGSEITE TALSEITE

Ruckspringe im GrundriB, bei denen sich durch die geometrischen
Bedingungen hohere Traufen ergeben konnen, werden bis maximal 1/3 der
Baukorperlange und maximal 1,50 m Tiefe zugelassen.

- BAUWEISE; STELLUNG DER BAUKURPER (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden gemaB § 22 Abs. 2
BauNV0 Flachen festgesetzt, auf denen nur Einzel- oder Doppelhduser
zuldssig sind, Einzelhduser konnen durch Garagen gekoppelt werden.



- MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)
Die einzelnen Baugrundstiicke missen mind. 600 m?® groB sein.

- NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und iberdachte Stell- E
platze sind auf den nicht iuterbaubaren Grundstiicksfldchen unzulassig s
und durfen insgesamt eine Grundflache von maximal 30 m* sowie maximal i

100 m® Bauvolumen nicht uUberschreiten.

Stellplatze und Garagen

Fir jede Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz oder 1 Garage nachzu-
. weisen. Bei Garagen muB der Stauraum vor der Garage mindestens 5,0 m
betragen (gemessen von der vorderen Grundstiicksgrenze) und darf zur
offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet sein.

‘\.}.i\.b

O\ S
STAURAUMBEME SSUNG

AN

- EIN- UND AUSFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 N:. 4 und Nr. 11 BBauG)
£in- und Ausfahrten zu den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten

Flachen sind nur von den im Plangebiet liegenden Strassenverkehrs- 1
flachen zul'a'ssigg,

- ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

An den bezeichneten Stellen sind gemass den zeichnerischen Festsetzungen
standortgerechte Baum- und Straucharten anzupflanzen und durch die
jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu unterhalten.

Im offentlichen Bereich sind Laubbaume anzupflanzen.

- AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG

DES STRASSENKURPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)
Notwendige Abboschungen sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden,
Stutzmauern sind nicht vorgesehen.

|
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- ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 6 BBauG und § 4 Abs. 4
BauNvo)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes diirfen Wohngebaude nicht mehr
als zwei Wohnungen haben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN i
(§ 9 Abs. 4 BBauG und § 8 LBau0)

- DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHE INDECKUNG i

4
Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Sattel- oder gegenein- 1
ander gestellte und versetzte Pultdacher auszufihren. i
Die Dachneigungen sind beidseitig gleichgeneigt auszufihren (symetrisch).

Der Hohenversatz .von gegeneinander gestellten Pultdachern ?
darf maximal 1,00 m betragen; hohere Verspriinge sind
unzulassig. !

Dachaufbauten sind auf maximal 10% der Dachflache zu beschranken.
Die Einzelflache darf maximal 4,0 m* betragen. !

Bei der Dacheindeckung sind rottonige Ziegel oder rottonige Dachsteine h

Zu verwenden.Andere Materialien sind unzulassig.



f

- FASSADENGESTALTUNG
Fir die AuBenwande sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk (Klinker/Kalk-
sandsteine) und Holz zulassig.

Verkleidungen der AuBenwandflachen mit glasiertem Material, Kunststoffen
(PVC) und Faserzementplatten/-material sind unzulassig, ebenso
Fassadenverschieferungen.

EA i e e

- EINFRIEDUNGEN d
Als Einfriedungen der Grundstiicke sind Hecken aus Laubgeholzen mit bis
1,50 Meter Hohe, Holzzdune mit maximal 1,00 Meter Hohe einschlieBlich
0,30 Meter Sockel sowie Eisengitter mit maximal 0,80 Meter Hohe ein- i
schlieBlich 0,30 Meter Sockel zulassig. v
Grenzmauern dirfen eine Hohe von maximal 0,30 Metern, Stutzmauern eine
Hohe von 0,60 Metern nicht uberschreiten.

Zur Strasse hin sind Einfriedungen generell unzuldssig.

- NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nicht iberbaute Grundstiicksfldachen sind gartnerisch anzulegen und
instandzuhalten. s
Entstehende Boschungen sind zu bepflanzen. f

- GELANDE UND GELANDEVERANDERUNGEN
Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 0,60 m Hohe, bezogen auf 4
das Urgelande, sind unzulassig.

Das Boschungsverhdalnis hat maximal 1 : 1,5 zu betragen

HINWEISE

- Die Gebaude sind dem Gelande weitestgehend anzupassen, vorhandene
Baume und Straucher sind soweit wie moglich zu schonen.

" RECHTSGRUNDLAGEN \
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGB1. S. 2253).

Baunut zungsverordnung (BauNv0) in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. S. 1763).

Planzeichenverorduung 1981 (P1anZV 81) vom 30. Juli 1981 (BGB1. S. 833).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) in der Fassung vom
28. November 1986 (GVBI. S. 307)




B EGRONDUNG {4

zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BBauG)
Ortsgemeinde Krickenbach, Verbandsge

ROMBEERGARTEN" der
nde Kaiserslautern-Sid

S

t ostlich an die bestehende Orts-
ich der K 59.

1.0 ALLGEMEINES

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbefreich ﬂ.s Bc ungsplanes umfaBt Teile der Ge-

wanne "Sauacker" und "Brombeergarten" '

D1g gnﬂaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus den zeichnerischen
setzungen des Bebatungsplanes Gfﬁ!rht]lch und im Aufstellungsbe-
textlich konkregisierts i 8

z%@ EINFOGUNG TN DI ZWTWG

Fuf Krickenbach besteht ein separater mrtsentw1cklu sp]lﬂ, der bazug-
~lich der Siedlungs &wick]ung konkrete Aussagen tri t. Das Plangebiet
“Brombeergirten” fg dabei von 10 untersuchten Entwicklungslaternativen
'.,(Iﬁgiﬁgﬁpvon zwei Entwicklungsmoglichkeiten fir eine Wohnbebauung be-
dingt empfohlen, ,”“;sie eine Abrundhnz des Ortes nach Osten ermi g11cht :
nd so die %th' le, wie z.B. dxg ungqnst1ge ‘Lage zum Ortszentrum auf- 3
t" g\“_ b
bindung in das Landschaftsbild sol) gesichert werden durch die
eines 5 m breiten Pf]anqgtre1fe¢s entlang der sudostlichen
Grenze des Wohigebietes. Der vorhandena ﬁ d ist weitgehend zu erhalten
und de%hwa&ir dbereich durch entsprechan Gebaudeabstande zu schutzen.
}

3.0 ﬁANUNG&%LE UND. sauuosxg&f ,

3 GRUNDEKFGR 5IE AUFSTELLUNG

Der Bebauungpslan ist nicht aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt,

aber aus dringenden Griinden erforderlich.

Die Ortsgeémeinde Krickenbach verfiigt iber keinerlei Baugeldnde, das sie

Bau1nter senten zur Verfigung stellen kann. Die vorhandenen Neubauge-

biete sind bis zu 80% bebaut. Die rest]ichen Bauliicken befinden sich in

Privatb¢sitz und werden erfahrungsgemdf fir die Nachkemmenschaft vorge-

halten und stehen nicht fiir Bauinteressenten zur Verfiigung.

Weiterfiin ist der Bebauungsplan zur Gestaltung eines geordneten Orts-

randes und als Abgrenzung gegen die 1aqd- und fortwirtschaftlichen Nutz-
hen notwendig.

er Aufstellung des rechtsverbiayr1chen Flachennutzungpslanes war

ielplanung bereits die Ausweisung dieses Baugebietes gegeben -erkeq?-

e /an dem vorhandenen StraBenkonzept-.

Die Darstellung konnte jedoch seinerzeit nicht erfolgen, da das Konti-

gefit an Baulandeessswem crschopft war.

PLANUNGSGRUNDSATZE &

as zuldssige MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an einer dem Orts-
bild angepaBten kleinteiligen Bebauungsstruktur. Aus diesem Grund wird
‘die zulassige Grund- und GeschoBfldcherizah) gegeniiber den maximal zu-
lassigen Werten reduziert.

Zur Sicherung des Ein- und Zwelfamﬂ@#ﬁnhauscharakters wird festgesetzt,
daB Wohngebdude maximal zwei Wohn n haben diirfen.

Dariiber hinaus wird aufgrund der bewegten Topographie von der Moglichkeit
Gebrauch gemacht, anstatt der Zahl r VollgeschoBe die Hohe der bau-
lichen Anlagen durch die Festsetzungv n maximalen Traufhohen (berg- und
talseitig) zu regeln. Dadurch sell zum einen eine sinnvolle Bebauung er-

moglicht werden (bergseitig 1- eschoBi talseitig 2-geschoBig mit der
Moglichkeit eines Dachgescheﬂausbaue§%“ sowie vordringlich eine Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden.

‘Zur Wahrung des dorflichen Charakters 41rd eine MindestgroBe.der Baugrund-
stiicke festgesetzt. -}




Um ein groBtmogliches MaB an individueller Freiheit bei der Errichtung
von Gebauden zu gewdhrleisten, werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen
allein durch Baugrenzen bestimmt. Nebengebiude werden aus Griinden der
Ortsbildgestaltung flachen- und volumenmaBig begrenzt.
Ebenfalls ortsbildgestalterischen nden entstammen die bauordnungs-
. rechtlichen Gestaltungsvorschriften. Die Festsetzungen beziglich der Ge-
"baudegestaltung orientieren sich ﬂn\Vaizend an den fiir Krickenbach histo-
g risch kennzeichnenden Gestaltmerkmalen wie starker geneigte Satteldacher
mit wenigen Dachaufbauten, rottonig ‘;Fgeleindeckung und den friiher ub-
~ lichen Baumaterialien Holz und Natur . Die Festsetzungen werden so
-gefaBt, daB auch modernere Baukorpergestaltungen moglich sind und trotz-
mgewdhﬂeistet ist, daB sich das Baugebiet harmonisch in das Orts-
Landschaftsbild e1nfﬂg¢,
DTQ Festsetzungen beziiglich der Einfriedungen orientieren sich an den in
ung uUblichen Formen und sollen dazu beitragen, daB gr Verun-
' st&ttu gen vermieden werden. Dabei ist lzu beachten, daB die Einfrledungen
der Baugrundstiicke auch weiterhin eine prdnungsgemaBe Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen zulassen.
Die Festsetzungen betﬂ@%i h der nich erbauten Grundsticksfldchen
~und Geland. verdnderungen enen dazu, daP Eingriffe in die Oberflichen- R
- . moglichs ermg halten erden und eine an- ;

3
=

ZL. "Wy
innerhalb des Baugeu*etes d1enen
ger Gesta?tung und Gliederung des StraBenraumes, ebenso wie die dort

usgewiesenen offentlichen Grinflachen,

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber eine
Schleife, dﬁt die RingstraBe mit der FlurstraBe verbindet. Ein FuBweg
verknipft das Gebiet mit dem nordlich dnarenzenden Waldwegenetz. :
| Gesonderte Parkstande sind nicht vorgesehen, da Fahrzeuge nur in Aus-
nahmefallen im StraBenraum parken sogg, ’
Durch die Festsetzungen des Bebauungswﬁ-nes wird gesichert, daB ein
Schutzabstand von 15,0 m (K 59), r fHei von baulichen Anlagen ist, ein-
gehalten wird. Da seitens der sudl1ch. erlaufenden K 59 Larmbelast1gungen
auftreten konnen, sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer geeig-
nete passive LarmschutzmaBnahmen zu tréffen. Anspriiche aufgrund ven
Emissionen konnen gegeniiber dem Straﬁe”kaulasttrager nicht geltend ge-
macht werden. e ¢
Weitgehend gemdB der bestehenden Nutz ﬁ werden Fldchen fir die Forst-
wirtschaft festgesetzt. Als Ausgleich fur die durch den FuBweg entfallen-
de Flache wird im Nordosten eine forstwirtschaftliche Flache neu ausge-
wiesen. Der Waldrandbereich wird durch Pusre1chende Abstande gegeniiber
der Wohnbebauung gesichert.

1
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4.0 WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN !

Gesamtflache des Plangebietes ' 2,55 ha
- Fléache fir die Forstwirtschaft | 1,02 ha
- Flache fir die Landwirtschaft L 0T RS
= Bruttowohnbauland (’ T.824h8.. 0 1000 %
- offentliche Verkehrsflachen 0,18 ha » 12,7 %

= Nettowohnbauland 1,24 ha 87,3 %
Zahl der Gebaude 13

maximale Wohneinheiten 17

voraussichtl. Belegungsdichte 2,5 EW/ME

dies ergibt eine maximale "
Einwohnerzahl von 5 43 EW

Einwohner je ha Bruttowohnbauland dap' 36 (Bruttowohndichte)



5.0 KOSTENSCHATZUNG

Der Verbandsgemeinde Kaiserslautern-Sid und der Gemeinde Krickenbach
werden durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich
folgende Kosten entstehen (ohne Planungskosten):

StraBenbau : 270 000,-- DM
Wasserversorgung 35 000,-- DM
Entwdsserung 160 000,-- DM
Elektroversorgung und Beleuchtung 45 000,-- DM
Kosten gesamt 510 000,-- DM

Die durch die einzelnen MaBnahmen entstehenden Kosten werden

auf die jeweiligen Grundstiickseigentiimer entsprechend den Bei-
tragssatzungen der Verbandsgemeinde Kaiserslautern-Sid bzw. der Ortsge-
meinde Krickenbach umgelegt. |

Die fir die einzelnen MaBnahmen erforderlichen Finanzmittel werden in

den Haushalten der Verbandsgemeinde sowie der Ortsgemeinde bereitgestellt.

. VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat hat am 11.09.1985 die Aufstellung dieses Bebahungsplénes.besﬁh?ossen
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG). :

Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 28;11.1985 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG). :

Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde vom 09.03.1987 bis zum
31.03.1987 in Form einer Auslegung durchgefiihrt (§ 2a Abs. 1, 2 und 3 BBauG). ;

" Die Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben
vom 25.02.1987 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 2 Abs.5 BBauG).

Einige dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die vom Gemein-
derat am 07.10.1987 gepriift wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen. die
Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 23.10.1987 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat am 07.10.1987 die Annahme und offentliche Ausjegun§ dieses Be-
bauungsplanes beschlossen. : )V

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in der
Zeit vom 09.11.1987 bis einschlieBlich 09.12.1987 o6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2

~ BauGB).

© Ort und Daver der Auslegung wurden am 29.10.1987 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 3 Abs. 2 BauGB). r

Die nach § 4 Abs. 1 Bau6B beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-|
ben vom 23.10.1987 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB). e

Wahrend der Auslegung gingen Bedenken und Anregungen ein, die vom Gemeiuqerit iﬁl 
15.12.1987 gepruft wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Beﬂenﬁﬁﬁ'
und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 19.01.19884pipgg§ej]t (§3

e b e

. Abs. Zﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬂﬁ3- :

Der Gemeinﬁéfat hat am 15.12.1987 diesen Bebauungsp
setzungen als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

"o
is
“¢6’ Ortsbiirgermeister)
1A SRy



TRee> - I..Fertigung

Genehmigungsver}nerk: : Gen@h migt

mit Verfg. vom £« £, T722...

Az: 61/610-13/AbLtndenbacls

Kaiserslautern

den .29.25. ,’fl

Qtr mg / :
o7 ’% Kreisverwaltung

Kaiserslautern, den

nrad
(Oberbaurat)

Inkrafttreten: .
Die Genehmigung dieses Bebauungpslanes wurde am M. JZ{,& (Ffrtsubh'ch bekannt-

"gemacht (§ 12 BauGB). :
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Krickenbach, den //3" !/25‘/& f/

(Ortsburgermeister}



