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1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 8 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0
i. V. m. 88 17 und 19 BauNVO

Geschofiflachenzahl
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
i. V.m. §§ 17 und 20 BauNVO0

Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
i. V. m. 8§17 und 20 BauNVO und § 2 Abs. & LBauO

2 bzw. 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze
{vgl. Planzuweisung]

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenzen
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1und Abs. 3
BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB

Oberirdische 110kV-Freileitung

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache

FLACHEN FUR WALD
§ 9 Abs. 1Nr. 18 b und Abs. 6 BauGB

Laubmischwald (Bestand)



177475

g 3501 0D g 3
s 1 s N o N e

FTTTT

8 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAH-
MEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

8.1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

8.2 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.3 Anpflanzungen von standortgerechten, einhei-
mischen Hochstammen

9 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

9.2 Vorhandene - bestehende - Grundstiicke
Mit Flurstiicksnummer

9.3 Bestehende Gebaude, ggf. mit Hausnummer

9.4 Bestehende Nebengebdude

9.5 Flachen ,mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten
§ 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

9.6 MaBangabe in Meter

9.7 Hahenlinien mit Angaben der Hdhe in
Meter iber NN

9.8 Boschung

9.9 Fiillschema fir Nutzungsschablone

Baugebief Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschof3flachenzahl
Bauweise Dachneigung
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EinzelmaBnahmen (E-1, ...) i
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Aufforstung eines lockeren Buchenwaldes; (Pflanzabstand: 1Pfl/2 m?; der relativ grofle Pflanzabstand erlaubt durch einen ausreichenden Lichteinfall
eine Krautschicht, die sich den einstellenden Waldbedingungen sukzessive anpassen kann).

Die Randstreifen der Aufforstung bleiben ohne eine Anpflanzung; Weiterentwicklung zu einem stabilen, gesfuften Waldrand.

Integration der vorhandenen Jungb3ume (meist Kiefer, Birke und Salweide) am siidlichen Rand des Plangebietes. Sie iibernehmen teilweise eine Uber-
hdlterfunktion und lassen wegen ihres Alters eine schnellere Entwicklung zu einem Jungwald zu.

Bei der Aufforstung werden die Grenzabstande nach Nachbarrecht Rheinland-Pfalz beachtet.

Einhaltung eines Pflanzabstandes von mindestens 5 m zum ostlich verlaufenden Waldrandweg zur Bildung von Saumbiotopen und zur bestands-
stabilisierenden Waldrinnentraufbildung.

Die gesamfe Aufforsfungsflache, einschlieBlich der offenen Waldrandstrukturen werden bei zu hohem Wilddruck (grofle Verbifischaden) gegen Wild-
verbil} eingezaunt, so dafl die angepflanzten Gehdlze und auch der Jungwuchs ungestort aufwachsen konnen. Je nach Entwicklungsgang sollte der
Verbilschutzzaun erst nach 5 - 10 Jahren entfernt werden. Zum Weg hin bedeutet die Einzaunung einen zuséatzlichen Schutz gegen mogliche Fahr-
schaden.

Einzelne Strducher und Jungbadume (Wildobst- und Beerengehdlze) sollten zur Grenzlinienauflockerung und zur Steigerung des Grenzlinienanteiles
in den Waldrandstreifen eingebracht werden. ‘



PLANZEICHENERKLARUNG

gemal3 der Planzeichenverordnung - PlanzV90 - 1990

1. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD
8 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1Nr. 17 und
Abs. 6 BauGB

1.1 FLACHEN FUR WALD
§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

2. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

2.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

3. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

3.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES;

UMGRENZUNG DER ERSATZFLACHE
§ 9 Abs. 7 BauGB

3.2 INTEGRATION DER VORHANDENEN JUNGBAUME IN DIE
AUFFORSTUNG

3.3 VORHNADENE - BESTEHENDE - GRUNDSTUCKE
Mit Flursticksnummer

3.4 PARZELLENGRENZE

3.5 NUTZUNGSGRENZE (GEMASS KATASTERKARTE)

3.6 EINFRIEDUNG (BESTEHENDER ZAUN)

3.7 VERBISSSCHUTZZAUN

(Anbindung an die bestehende Einzdunung; Kann bei geringem
Wilddruck - Abschatzung der VerbiBsch3den entfallen)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

11

.11

112

113

114

1.2

124

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGESETZ-
BUCK - BAUGB - UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG -
BAUNVO - V.M. § 2 ABS. 5 BAUGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ G Abs. 1Nr.13auCB

GEWERBEGEBIETE IGF]
§8BaukV0i V. . §1Abs 5und Abs, 6 3auNVD
a) Nutzungen rach § 8 Abs. 2
Nr. 1BauNV0/ = Gewerbebefriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und Gffentliche Betriebe,
Nr. 2 BaulJ*.{C = Geschéfts-, Buro- und Yerwaltungsge-
[ baude,
N, & BauNV0 = Anlagen fir sportliche Zwecke
sind zuldssig
bl Nufzungeh nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 BauNWV0 = Tankstellen
sind unzulassig.
¢} Nutzungen nach § 6 Abs 3
N, 1BauNVO = Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
scl*aftsper'sonen sowie fir Belriebsin-
ber und Becrieasieiter, die dem Gewerbe-
hetrieh zugzordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse unterqeordret
sind,
N3 BauNVO = Vergniigungsstatten
sind unzulassic.

ALLGEMEINE YORSCHRIFTEN FUR BAUFLACHE UND BAUGEBIETE
§ 1 Abs. 4 BauNVD

Das Gewerbegediet wird aus siddtebaulichen Griinden, der
Einflgung des Gewerbegebietes in herachbarte, emofincliche
Nutzungen, in Gewerbegebietstele (GE1unc GEZ) geglieder!.
Wegen der im Siden und Sidwester im Umfeld gelegenen, em-
pfindlichen Wohnnutzung dirfen im “Gewerbegebietsglied”
GE2 de Festsetzungen 2 Veligeschosse und die GFZ = 1,6
nicht Uberschritten werden, Im Gewerbegebietsteil GE1 darf
hingegen die GFZ = 2,4 und 3 Vollgeschosse richt Uberschrit-
len werden, |n beiden Gewerbegebietsgliedern GE1 unc GE2
durfen dariber hinaus zum Schutz der benachbarten Wohn-
nutzung die Immissiens- und Emissionswerte eines Mischge-
bistes nicht Uberschritten werden (vgl. Planzuweisungl.

Die Grundflachenzahl {GRZ] wird auf 0,8, die Geschossfia-
chenzahl {GFZ) wird auf 1,6 bzw. 2,4 festgesetzt,
1516 Abs. 2 Nr. 1und 2 BauNY0 - vgl. Planzuweisung)

Cie Zahl der maximal zuldssigen Yol.geschosse wird auf |l bzw.
IIl festgesetzt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNYC - vgl Planzuweisung!

HOHE 3AULICHER ANLAGEN
§9 Abs. 2 BauGB i.V.m. 3 18 BauNv0

Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschefifufibodens
baulicher Anlagen (OKFF-EG! darf maximal 1,00 m, gemessen
von der Mitte des auf dem jeweiligen Grundstic k zu errich-
tenden Gebéuces, Uber Oberhante Genweg bzw. Erschlies-
sungsshrale liegen.



%3 FLACHEN FJR STELLPLATZE UND GARAGEN
§9 Abs 1Nr. & BauGB

1.3.1 Steliplatze und Garagen sind auch auf den nichf Uberbauba-
rer Grundsticksflichen zugelassen 1§ 23 Abs. 5 BauNv0)

14 GRUNFLACHEN
£9 Abs, 1N 15 BauGB

1.L.1 Die in die Verkehrsflache integrierter und als offentliche
Grinflachen ausgewieseren Pflanzbese werden mit Land-
schaftsrasen oder Hochstauden eingesdt. Ebenfalls in diese
dffertlichen Griinflachen intagriert, warden standortge-
rechte und einneimische Hochstémme gema’ nebenstenender
Pflanziiste angepflanz®

14.2 Der verhardene Mischwald zwischen Planstrafie & und Plan-
strafie 8 ist zu erhalten |= Vermeidung, vgl. Punk® 17). Die
Ausweisung erfolgt ebenfalls als affentliche Grinfldche.

15 FLACHEN FUR WALD
$9 Abs, 1 Nr. 18b BauGB

15.7 Die Waldfliche im Sldosten des rdumlichen Cellungsoerei-
ches ist zu erhalten. Der existierende Laubmischwaldbe-
stand ist als Nutzungsform beizubehalten i= Minimierung urd
Vermeidung).

16 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELURGEN, MASSNAHMEN UND
FLAZHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLECGE UND-
ZUR ENTWICK_UNG YON BODEM, NATUR UND LANDSCHAFT
§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. § BauGB i.¥.m. § 8a BNalSchG
sowie § 5 LPfIG

16.1 Der Oberboden ist zu Beginn alier Erdarbeiten gemaf DIN
18915 abzuschieben, zwischenzulagern und wieder zu verwen-
den (= Minimerung)

16.2 Fur alle Anpflanzurgen innerhalb des r3umlichen Geltungsoe-
reiches sind stets sfandortgerechte und einheimische Artern
gemal beigefUgter Pflanzliste zu verwenden,

16.3 Hicht werunreinighes Oberflachenwasser isk sudlich der Plan-
slrafie A dezentral iber cie belebte Bederzene dem nakir-
lichen Wasserkreislauf zuzufuhren. Nordlich der Planstrafie &
ish eine Versicaerung der Niederschlage nicht erlaubf.

16.4 Je neuem Baugrunds®iick sind mindesfens ? Hochstamme ge-
maf beigefligter Pflanzliste anzupflanzen |= Ausgleich).

16,5 Im Zusammenhang mit dem notwendigen Ausgleich fir den Ein-
griff in Narur unc Landschaft werden im Teilbebauurgsplan B
dieser Bebauungsplanung erlsprachends, mit der Urteren
|.andespflegebehorde sowie der Forstverwaltung, abgeshim-
mte, ErsatzmaBnahmen durchgefihrt {vgl Teildebauungsplan
21,

17 FLACHEN MIT GEM-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN
CER ALLGEMEINHEIT, EINES ERSCHLIESSUNGSTRAGERS 0DER
EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES ZU BELASTENDEN
FLACHEN

171 Nordlich der Pianstrafle A ist entlang des raumlichen Gelfungs-
bereiches aire 4,00 m breite Flache als Privatweg mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechren ausgewiesen - ¥gl, Plandarstellung.

18 FLACHEN FUR AUFSCHUT TUNGEN UND ABGRABUNGEN, SCWEIT
SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDER-
LICH SIND

§5 Abs. TNr. 26 und Abs 6 BauG3



18.1 Lagebadingt enrs-ehen bei cer He~stellung der Yerkehrsan-
lage sawon! Aufschibrungen (Stralencammi als zuch Abgra-
bungen (Strafeneinschritt). Die serkrechten Hohendifferen-
zen veon der Verkehrsenlage zum ans ehenden Gelande se-
fragen bis zu maximal 1,50 m, sc da?3 horizontale Béschungs-
antelle oei einer Meigung von 11,5 in einer Breite ven bis zu
2,25 m entstenen, Diese erforderlichen Baschungen werden
ebenso wie die erforcerlichen Riickenstiitzen der Randein-
fassung auf den Baugrundsriicken hergestellt und sind zu
culden

19 FLACHEN, DEREN BCCEN ERHEBLICH MIT l{MWELTGEFAHRDEN-
DEN STOFFEN BELASTET SIND
§9 Abs. 5 Nr. 3 BauG3

1.9.1 Im Gelande no-dlich der Plznstraiie A, im Gebiefstei. GE1, ze-
fincen sich gemén der Ergebnisse ver Bodenuntersuchungen
zur Uberprifung der Sickerféhigket der anstehenden Locker-
hoden sew e den Ergebnissen ven Bedenuntersuchungen zur
Altlastengefah dungsabschdtzung flachige Auffullungen. Die
Flache wird gemén der hodenschutzrechtlichen Bewerlung
durch die SGD-SUd, Regionalstelle Kaisersiautern, a.s nichf-
altlastenverddchtige Alkablagerung cekennzeichnet

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 88 ABS. 1
LANDESBAUORDNUNG - LBAUO - 1. V.M. § 9 ABS. & BAUGB
UND § BB ABS. 6 LBAUD

2.1 EINFRIEDUNGEN
2.1.1 Die Grundsticke sind einzufrieden,

2.2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN

22,1 Auf den unsebauten und unversiegelten Grundsticksflachen
sind standertgerechte und einheimische Arten geman beige-
fugter Pflanzliste anzupflanzen h

BEGRUNDUNG

1. Lage und Grdf3e des Plangebiefes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind Ums®énde einge-
treten s u.}, die es erforderlich machten, den raumlichen Gel-
tungsaereich von rund 2,5 na auf ca. 1,7 ha zu reduzieren Auch
das verkleinerfe Plangebiet steigl nach Siiden \eicht an und be-
findet sich im Dsten de~ Ortslage Kndbacks Das Cebiet wird

ven zwel Hauptverkehrslinien umrahmt. Zum eiren handelt es
sich dabei um die Bahnlinie Saarbriicken/Hemburg - Kaiserslau-
tern nordlich des raumlichen Geltungsberaiches uad zum ande-
ren der L 395 Landstun: - Kaiserslautern sadlich des Plange-
bietes, die durch einen Waldstreifan vom Plangebief getrennt ist.

2. Bestehende planerische Situation

In dem zur Zeit in der Fortschrebung befindlichen Flachennur-
zungsplan cer Yerbandsgemeinde Landstunl ist derraumliche
Geltungsbereich entlang der Bahntrasse als "geplante gewerb-
liche Bauflacha" und im Sidosten &ls "geplante gemischie 3au-
fliche” ausgewiesen Sudlich entiang der Bahntrasse verlauf®
ferrer aine 110kY-Fraileitung von der en 20,00 m areiter, beic-
seitiger Schutzabstand mit der Bebauung zinzuhaiten ist



Neben den uberplanten privaten Grunds-ucken, we~den auch die
in Privatbesitz befindlichen Strafen uberplant
Ein Parallelverfakren gemall § 8 Abs 3 BauGB wirdjangest eb®.

3. Ziel und Zweck der Planaufstellung sowie angesﬁrebfe Be-
bauung

Bei dem vorlieqenden Plangebiet hardelt es sich um ein Bauge-
biet, in dessen Umfeld die Bebauung weitgehend abgeschlesser
ist Sowohl im Westen als auch weiter im Osten grenzer Gewer-
be- und Mischgebiete an, cie in der Fortschreibung des Fléchen-
nutzungsplenas enksprechend ausgewizsen sind.

Urspriinglich waren die Bauflachen des Plangebietes als Misch-
gebee geplant worden, um der bestehencen Wobknnutzung gsf-
lich unc vo~ allem sldlich der Planstralle &, randlich zur Desfe-
henden, gewertlichen Nutzung gerecht zu werden,

Im Rahmen der Burgerbeteiligung nach § 3 BauGB gingen zahlre:-
che Stellungnahmen betroffener Birger ein, die konfrire Yor-
stellungen zur kiinftigen Gebietsausweisung beinnalten, wobei
die Baflirchtungen hoker und zunehmender Lérmoelastungen
aine der zenkralen Anliegen waren,

vor diesem Hintergrund hat sich die Ortsgemeinde Kindsbach,

um ihrer Fiirsergepflicht nachzukommen, entschlossen, vem TUY
Pfalz, Kaiserslautern Fachabteilung Unweltschutz und Larmbe-
kampfung ein entsprechendes Larmgutachten erstellen zu las-
sen. {vgl, hierzu: Gutachtlicha Stellungnabme zu den Gerdusch-
emissionen und -immissionen fiir den Bebauungsplah "Gewerbe-
gebiet Ost, 2. BA. 1. Abschaitt” vam 24.08 2000],

Die Ergebnisse des Larmgutachfens sowie die Erlduterungen

and Interpretaticnen des Gutachtens durch den TUY Pfalz filhr-
fer zu dem Resultat, dass wegen der beshehenden [@rmsifuafion
{Gewerbe- und Werkehrslarm| sine neue Bebauurgsplanung als
"Mischgebiet” mit wWehnnutzung nicht zulassigist. In der Folge
wurden die bestehenden Wehngebaude aus cem raumlichen Gel-
fungsbereich herausgenommen unc das Gebiet als "Gewerbege-
biet” ausgewiesen, Des weiteren wurdan analeg dazu Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftsparsonen sowie fUr Befriedsin-
haber und Belriebsleiter ausgeschiossen

Dariiber hinaus hzt die Ortsgemainde Kindsbach sich, aus Grin-
den der Firsorgepflicht zum Schutz der benachbarter Wohnnut-
7ung (siidiiches Plangebiet!, dazu entschlossen, das Cewerbege-
biet in 2 Teile, GE1und GE2 zu gliedern. Im Gewerbegebiefsfexl
GE1, nordlich der Planstralle A sind bei einer GFZ von 2,4 lI-Voll-
jgeschosse zuldssig, im Gewerbegebietsteil GE2, in lTire«rer Nach-
barschaff zur Wohnbebauung, sind bei einer GFZ van 16 nur |l
Vollgeschosse zuldssig, In beiden Tellgebieten diirfen daruber
hinaus zum Schutz der berachbarten, ‘eampfindlichen’ Wohnnut-
zung, die Immissions- und Emissionswerte eines Misghgebietes, in
dem Wohnen eine cer Haupfnutzung darstelit, nich Uberschrif-
ten werden. Dadurch soll ein Beilraq dazu geleistet werden, cass
keine zusatzlichen, wesenflichen Larmbelastungen Fur Bestands-
situation hinzukommen,

Mit der Ausweisung des "Gewerbeqgebietes” wird eifle zusammen-
hangende gewerbliche und gemischte Baufléchennufzung entlang
der Banntrasse von der Oresgemeinde Kincsbach im Westen bis
zum Einsiedlerhof im Oster und damit eine gecrdnete stictebau-
liche Entwicklung gewahrleistet. Begleitend wird der im Bereich
der Planstralie A befindliche private Erschliessungsweg als
offantliche Strafle ausgebaut.



Als Ausgleich flr Eingriff in Natur und Landschaft jsl neben den
Flachen des Tellbebauungsnlanes 3 {vgl. Nr. 5 der Begrundung)
zwischen der nordlichen Abgrenzung des raumlicnen Gel-ungsbe-
reiches und der Bahntrasse eine weitere Fl2che Ur diesen Zweck
vorgesehen. Aus erschlieBungsbeitragsrechflcher Grinden ist
diese F.ache nicht Besfandteil des raumlichen Gelfungsbereiches
lhre auf der Grundlage des landespflegerischen Planungsbe tra-
ges erfolgerde Realisation wird durch einen nruafzechrl ichen
Vertrayg geregell
Das durch diz Ausweisung ces Gewerbegebiefes enis*eher‘de 2u-
sammenhingende “Gewerbe- und Mischgenietsband” tragt zur
Sicherung und Schaffung von Arbe tspldtzen nichf nu- im zen-
tralen Kernraum der Region Westpfalz bei, sondern stellt auf
Grund der guren Yerkehrsanbindung auch der Be~olke ung be-
nachbarter Mirtelzentren qualifizierte Arbe#splafze zur Verfu-
gung

l

Die Anbindung des Baugebietes erfolgl in Anlehnung ar die be-
reits vornandene ErschlieBungsstruktur Gber eine von Slidwes-
ter nach Nordosten verlaufende 6,00 m breite Erschliefiungs-
straBe, die beidse; I'|g einen 1,50 m breiten Geh- und Radweg bein-
haltet unc sich somit an die existierende Erschiieflungssts afie im
benachbarten westlichen Babauungsplan anpasst lvgl. Plansiras-
se 4). Plans‘rafe B erschiiefit als 5,00 m breite $tichstrafle, in
die zine Wendeméglichkeit integriert ist, cie Wohnbesauung sud-
lich des raunlichen Celtungsbereiches,

4, Verkehr

5. Okologische Rahmenbedingungen

Der Untergrund des Plangedietes wird von pleistozanen und
holozanen Schottern und Sanden der Kaisersiauterer Sense, die
wiederum vellstandig im Buntsandstein liegt, gebi.det.

Das verhaltnismaBig flache, nur leicht nach Siden hin ansteigen-
de Plangebiet befindet sich in einer Hahenlage von ca. 245 m -
250 m NN,

Das Gebiet wird gegenwarlig {Kartierung Mai 19951 von einar ru-
deralen Hechstaudenflur mit Yerbuschungsansédtzen deminiert.
Um die negativen Verdnderungen der Abflussverhdltnisse im
Zuge zunehmender Bodenversiegelung auf ein Mmdesl’nal‘ zZure-
duzeren, sollten an dafir geeignaten Stellen stdlich der Plan-
strafe A (z. B. Garagenzufahrten, Fullwege, Steilplarzel wasser-
versickerungsfordernde Materialien Yerwandung finden Norclich
der Planstrafe A wird auf Grund vorhandener Alfablagerungen

auf VersickerungsmaBnahmen verzichtet, auch sind versickerungs-
fordernde Materialien z. B. auf Garagenzufahrten, Wegen, Stell-
platzen u. & nicht zuldssig. Zur Einpassung in die Landschaft und
zur Abschirmung des Teilgebietes GE2 wird eine groBere Laub-
mischwaldflache als zu erhaltende Flache ausgewiesen. Eine
landschaftsgartnerische Gestaltung zur Einbindung des Bauge-
bietes in die Landschaft ist mit standortgerechten und einheimi-
schen Pflanzen zu vollziehen.

Beeintrachtigungen der vorhandenen Vegetation durch die An-
lage der ErschlieBungsstrafe sind durch entsprechende Neuan-
pflanzungen standortgerechter und einheimischer Arten zu kom-
pensieren. Bei der Realisierung sind die Vorschriften nach DIN
18915 - 18920 zu beachten (Anpflanzungen sind nebenstehender
Pflanzliste zugrunde zu legen). Mit dieser Planung erfolgt ein
Eingriff in Natur und Landschaft gemanl § 4 LPfIG. Ein Ausgleich



gemaB § 5 LPfLG ist innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
auf der Grundlage des zu diesem Bebauungsplan erstellten lan-
despflegerischen Planungsbeitrages nach § 17 LPflG nicht mog-
lich. Allerdings ist hier zu beachten, dass die gegenwartige
Nutzung laut Beschlufl des Verwaltungsgerichtes Neustadt vom
06.10.1995, Az. 2L.2522/95.NW, gewerbegebietstypisch ist und eine
intensive, gewerbliche Nutzung somit maglich ist.

Zur Minimierung und zum Ausgleich fir den Eingriff in Natur und
Landschaft werden zum einen die vorgeschlagenen MalBnahmen
des zum Bebauungsplan aufgestellten landespflegerischen Pla-
nungsbeitrages weitestgehend beriicksichtigt. Weiterhin wird
eine mit der Unteren Landespflegebehérde und der zustandigen
Forstverwaltung abgestimmte Ersatzmafnahme (vgl. Teilbebau-
ungsplan B) durchgefiihrt.

6. Ver- und Entsorgung sowie Entfwasserungskonzeption fir das
anfallende Niederschlagswasser

Die Versorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Plange-
bietes wird in Anlehnung an die bestehendenLeitungssysteme
sichergestellt.

In Abstimmung mit der SGD-Siid, Regioanlstelle Kaiserslautern,
und den Verbandsgemeindewerken ist nordlich der Planstrafle A,
im Gebietsteil GE1, auf Grund von nichtaltlastenverdachtigen
Altablagerungen eine Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers nicht erlaubt, da das Vorhandensein von Schadstoffen
im Untergrund nicht auszuschlieBen ist.

Daher werden die anfallenden Niederschldge aus dem Gebiefsteil
GE1im Trennsystem iber einen in der Planstrafle A zu verlegen-
den Regenwasserkanal abgefiihrt, der westlich des Plangebietes
an eine vorhandene Regenwasserkanalisation angeschlossen wird.
Die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgt Uber
das gleiche Kanalsystem.

Die Niederschlagswasserentsorgung sidlich der Planstrale A
erfolgt im Gebietsteil GE2 durch dezentrale Versickerungsein-
richtungen. Die Eignung der Boden zu diesem Zwecke sind in ei-
nem geologischen Gutachten beschrieben. Die Versickerungs-
maf3nahmen erhalten Notiiberlaufe fiir Extremniederschlagser-
eignisse, die in den o. g. Regenwasserkanal ableiten.

AUSWAHLLISTE FUR BEGRUNUNGSMASSNAHMEN ZU VERWENDENDE PFLANZENARTEN

Al HOCHSTAMME B} STRAUCHER UND HEISTER

WUCHSHOHE: » 20 m Acer cambeslre Fe.dzhorn

Cornus mas Kernell-Kirsche
Aesculus hippocastanum ReRkastanie Cornus sanquinea Roter Hartriegel
Acer platanoides Spitzaharn Corylus aveliana i Hasel
Acer pseudoplatanus Sergahorn Cra?aegus laevigata Zweigriffliger Weilldern
Befula pendula Hangebirke Crafzequs menogyna Eingriffliger Weildorn
Quercus pefraea Traubeneiche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Quercus rebur Stieleiche Prunus padus ‘ Traubenkirsche
Tilia cordata Winferlinde Prunus sainosa Schlehe

Pyrus py-aster wildbirne
WUCHSHOHE: 10 m - 20 m Rhamnus frangula Faulbaum

Raosa arvensis Ackerrose
Carpinus betulus Hainouche Resa canina Hundsrese
Prunus avium Vagelkirsche Rubus fruticosus Brombeere
2yrus communis Birne Samaucus nigra Schwerzer Holunder
Prunus domestica Zwetschge Wiburnum opulus Gemeiner Schneekall
Prunus cerasus Kirsche

WUCHSHEHE: < 10 m

Acer campesire Feldahorn
Malus domestica Apfel
Sorbus aria Mehlbeere

Serbus aucuparia Eberesche



C} KLETTERPFLANZEN

Clemzatis vitalba Gemeine Waldrebe iSchlinger, Kletterhilfe erforderlich)
Hedera nelix Efeu iSelbskimmer] i
Lonicera caprifoliun Jeldnger jeliener \Schlinger, Kletterhilfe erforderlichl
Parthenocissus cuinguefolia Wilder Weir {SelbsFklimmer]
Parthenccissus fricuspidata Wilder Wein [Selbstklimmer)

EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

1.

Zur Vermeidung fortschreitender Bodenversiegelung sollten an allen maglichen Stellen siidlich der Planstrafe A (z. B. Garagenzu-
fahrten, Zuwege, Stellplatze etc) wasserversickerungsfordernde Materialien verwendet werden, ndrdlich der Planstrafe A sind
diese nicht erlaubt.

. Fiir Anpflanzungen sollten generell in Anlehnung an die potentielle natirliche Vegetation nur standortgerechfe und einheimische

Vegetationsformen Verwendung finden.

. Die Ableitung von Drinagewisser in Gewasser bzw. in das Kanalnetz ist unzuldssig. In diesem Zusammenhang und dariber hinaus wird

auf die Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Landstuhl sowie auf die Bestimmungen des LWG und WHG hingewiesen.

. Es wird angeregt und dringend empfohlen, daf3 fir den Ausgleich der Wasserfiihrung Mafinahmen getroffen werden, die dafir sorgen,

daf der durch die Versiegelung anfallende Mehrabflu zuriickgehalten wird. Dies kann durch folgende MaBnahmen geschehen:
- Minimierung der versiegelten Flachen.

- Riickhaltung durch abfluBlose Mulden.

- Kleinriickhalt an Durchlassen und Ablaufen mit Einstau auf dem Grundstiick.

- Zisternen zur Brauchwassernufzung

5. Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Verndssung eine Unferkellerung in Form von wasserdichten Wannen o. &. auszubilden.

6. Das bei baulichen MaBnahmen, z. B. bei Auskofferungen fiir Unterkellerungen, anfallende Erdaushubmaterial sollte im Rahmen einer
sukzessiven Freiflichengestaltung auf den Baugrundstiicken wiederverwendet werden, wobei fir die Flachen ndrdlich der Plan-
straBe A, die Auflagen der SGD-SUd - vgl. Stellungnahme vom 21.03.2002, zu beachten sind.

7. Auf Grund der 6rtlichen Situation (Bahnlinie, StraBenverkehr, Flugplatz Ramstein, Gewerbegebiet) ist mit Larmimmissionen zu rechnen,
so dafd ggf. Schallschutzmafinahmen erforderlich werden kénnen - vgl. hierzu Larmgutachten,

8. Sudwestlich, auBerhalb des r3umlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befindet sich eine im Altablagerungskataster
Rheinland-Pfalz erfafite Altablagerung mit der Reg.-Nr.: 33505018-209 (Kindsbach Industriegebiet].

9. Die Auflagen der SGD-Siid zur Bebauung der Altablagerung, vgl. Stellungnahme vom 21.032002, sind zwingend bei der Bausausfiihrung
zu beachten. Die Bewertung des Gefahrdungspotentiales der Altablagerung bezieht sich auf die vorgesehene Nutzung als Gewerbe-
gebiet. Bei einer Umnutzung ist eine Neubewertung notwendig.

VERFAHRENSVERMERKE

. Der Gemeinderat hat am 30.11.1994 gem&l § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1BauGB die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am ¢9.02.1995 'm

Amtsblatt Nr. 6 orfsiblich bekanntgemacht {§ 2 Abs 1Satz 2 BauGB}.

. Die fruhzeitige 3eteiligung der Birger an dieser Bebauungsplanung wurde

durch Beschluss des Gemeinderates vom 19.06.1996 am 26.05.1996 im Amtsblatt
Nr, 3% bekannt gemacht und am 07.10.15%6 in Form einer Einwehnerversammlung
durchgefihrt {§ 3 Abs. 1BauGB). Der Gemeinderat wurde am 15.10.1596 Cber
das Ergebnis dieser Einwohnerversammlung informiert.

. Nach der Beteiligung der Biirger gemai § 3 Abs. 1BauGB und der Abwagung

durch den Gemeinderat vom 16.10.1996 beschloss der Gemeinderzf am 18.12.1996
die Aufteilung des Bebauungsplanes in 2 Teilabschnitre, die in gefrennten Ver-
fahren weiter betrieben werden.

. Die erneute Beteiligung der Birger an dieser Bebauungsplanung wurde durch

Beschluss des Gemeinderates vom 18.12.1996 im Amtsblatt Nr. & am 23.01.1997
bekannt gemacht und in Form einer Einwohnerversammlung am 03.02.1997 durch-
geflhrt {§ 3 Abs. 1BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt wurden, wurden gemal Beschluss des Gemeinde-
rates vom 18.12.1996 mit Schreiben vom 21.01.1997 beteiligt {§ & Abs. 1 BauGBI.
Der Gemeinderat hat gemaRB § 1 Abs. 6 BauGB am 15.03.1997 und erganzend am
01.07.1998 die Abwagung dar Anregungen der Trdger dffenflicher Belange
durchgefihrt {§ 4 Abs, 3 BauGBI.
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Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Gemeinderat am 01,07.1998 die Annahme und
offentliche Auslequng des Bebauungsplanes beschlossen

Der Bebauungsplanentwurf bestehend aus den Teilbebauungsplanen A und B
einschlieflich der planungs- und bauordnungsrechtlichen rextlichen Fesfsef-
zungen, der Begriindung sowie des landespflegerischen Planungsbeitrages hat
in der Zeit vom 11.09.1998 {Arbeitstag) bis einschlieflich 12.10.1998 (Arbeifstag}
offentlich ausqalegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). ‘

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.09.15%8 im Amfsblatt Nr. 36 orts-
tiblich bekanntgamacht {§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § & Abs. 132uGB beteiligfen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.08.1998 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3
BauGBI.

Die wahrend der Auslegung eingegangenen Anregungen wurden vom Gemeinde-
rat am 23.11.1998 geprift. Der Auffrag zur Erstellung eines Larmgutachrens
wurde erteilt; das Lérmgutachten wurde dem Gemeincerat am 15.11.2000 vorge-
stellt. Das Beschlussergebnis wurde den Birgern am 21.05.2001 mitgeteilt (§ 3
Ads. 2 BauGB).

. Gemaf} § 3 Abs, 2 - 3 BauGB hat der Gemeinderat am 20.06.2001 die Annzhme

und dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der geanderte Bebauungsplanenfwurf bestehend aus cen Teilbebauungsplanen
A und B einschlieB3lich der planungs- und bauordnurgsrechtlichen textlichen
Festsetzungen, der Begrindung sowie des landespflegerischen Planungsbei-
trages hat in der Zeit von 05.10.2001 {Arbeitstag) bis einschlieflich 05.11.2001
|Arbeitstagh erneut dffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 3 Satz 1BauGB).

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurde am 27.09.2001im Amfsblaf®
Nr. 39 ortsiiblich bekanngemacht (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § & Abs. & BauGB von der Anderung betroffenen Triger &ffenflicher
Belange wurden mit Schreiben vem 21.06.2001 ven der erneuten Auslegung be-

nachrichtigt {§ 3 Abs. 3 BauGB).

Die wahrend der Auslegung eingegangenen Anregungen wurdsn vom Gemeinde-
rat am 13.11.2002 geprift.

Das Beschlussergebnis wurde am 07.01.2003 den Burgern mitgeteilt.

. Der Gemezinderat hat am 13.11.2002 diesen Bebauungsplan bestehend aus den

Teilbebauungspldnen A und B einschlieBlich der planungs- und bauerdnungs-
rechtlichen textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 88 Abs 6 LBau0).

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt!

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit abgeschlossen.
Der textliche und zeichnerische Inhalt stimml mit den Willen des Gemeinderates
Uberein. Die Satzung kann bekannt gemacht werden.

Kindsbach,

(DS - Ortsblrgermeister}



Der Satzungsbeschluss wurdeam........... ..gemal § 10 Abs, 3 BauGB
orfsublich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan bestehend aus den Teilbebauungsplinen A und 8 einschlieflich der pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen fextlichen Festsetzungen in Kraft ge-
treten. Jedermann kann diesen Bebauungsplan einschliefllich der planungs-
unc bauordnungsrachtlichen textlichen Festserzungen sawie der Begrindung
bei der im ortsublich bekanntgemachten Beschluss angegebenen Dienststelle
einsehen und iiber den Inhalt Auskunft erhalten (8 10 Abs. 3 BauGB).

Auf die Voraussefzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen {§ 215 Abs. 2 BauGB|
AuBercem wurde auf die Vorschriften des 8 44 Abs 3 Satz 1und 2 sowie
Abs, & BauGB hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGBI.

Landstuhl, 38, Jan,

Cad




