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ZEICHENERKLARUNG
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Schutzstreifen fir 110kV Stromleitung



—_———— 110kV Stromleitung

Laub-Nadel-Mischwald
mit Unterpflanzung

Brachland mit Gehdlzsukzession

Anpflanzung von Gehdlzen

Anpflanzung von heimischen B3umen

Erhalt von Einzelbdumen

Rasenfldchen

IIU]]]]]]: Wegeausbau mit wassergebundener

Wegedecke

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung
Fiir das Baugebiet wird Mischgebiet gemdB § 6 BauNV0 und Gewerbe-
gebiet gemdB § & BauNV0 festgesetzt.

Im Mischgebiet wird

1.1.1 entlang der StraBe Hirtenpfad nur Wohnbebauung zugelassen,
im Bereich der Fa. Westfa nur Ausstellungsfldchen.
Die gewerbliche Nutzung soll entlang der Bahnlinie erfol-
gen.

1.1.2 Im Gewerbegebiet wird aus stddtebaulichen Grunden festge-
setzt:
Nicht zugelassen sind:
Gewerbebetriebe, bei denen aufgrund ihres Produktxonspro—
grammes Abgase bzw. gasfdrmige Imissionen mittels Verbren-
nungstfen. Aqgregaten oder d@hnlichem ausgestoBen werden,
selbst wenn der Stdrungsgrad durch technisch hohe Filte-
rung gemdBigt ist.
Betroffen sind nicht Lackierereien fiir den Eigenbedarf
im Zusammenhang mit KFZ-Werkstdtten.
Die Randbebauung zum Mischgebiet hin muB gegen die Wohn-
bebauvung mit SchallschutzmaBnahmen versehen werden.

i.2 ¥aB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung betridgt gemdR § 17 BauNVO bei

1.2.1 Mischgebiet .
GRZ 0,25 - GFZ 0,5

1.2.2 Gewerbegebiet
GRZ 0,5 - GFZ 0,8

1.2.3 Bei Wohnbebauung kann als Ausnahme eine GRZ von 0,3 und
eine GFZ von 0,6 znaelassen werden. Uber die Zulassung
entscheidet der Gemeinderat.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldche
1.3.1 GemaB § 23 Abs. 3 BauNV0 sind vordere und riickwdrtige
Baugrenzen festyesetzt.

1.4 Zahl der Voligeschobe/Gebiudenohe
Entsprechend den tintragungen ist die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstigrenze festgesetzt.




1.5

1.6

I

1.8

1.9

Bauweise

Entsprechend den Lintragungen im Plan ist offene Bauweise .esngn—

setzt (§ 22 BauNvl).
Es sind Einze.. und Ccppelhauser zul@ssig.

Stellung der baulichen Anlagen
Eine Firstrichtung wird nicht vorgeschrieben.

Hohenlage der Gebdude
Die Oberkante des Erdgeschof3fuSbodens darf zwischen +/- 1 m
iiber Hinterkante Strafle liegen.

Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Das Uberschreiten der vorderen Baugrenze ist hierbei nicht zu-
1éssig.

1.8.1 Stellpldtze und Garaqen

Fur jede Wohneinheit ist mindestens ! Stellplatz oder !
Garage nachzyweisen,

Bei Garagen muB zur Strafe hin ein Stauraum von mindestens
5 m eingehalten werden. e

Grindordnerische MaBnahmen

1.9.1 Baumpflanzungen

1

+ 9.2

Die ausgewiesenen Bdume srnd nach den ‘Glitebes timmungen
des Bundes Deutscher Baumschulen in der Anzuchtsform als
Hochstamm und in der GrioBe mit einem Stammumfang von

16 - 18 cm, in 1 m StammhOhe gemessen, zu pflanzen.
Baumpflanzungen entlang von StraBen

Die Anpf1anzung von Bdumen entlang von VerkehrsstraBen ist
im Sinne einer einreihigen Allee vorzunehmen. Der Standort
selbst kann auf Grund von notwendigen Grundstiickszufahrten
gedndert werden, die Gesamtstiickzahl der Bdume in den
StraBenabschnitten ist jedoch zu pflanzen. Der Mindest-
pflanzabstand der Bdume betragt 8,00 m der maximale Pflanz-
stand 25,00 m.

lLusammenndangenae Strapenziige, welche optlscn in einem erfafit
werden, sind jeweils nur mit einer Baumart zu bepflanzen. Die
Bdume sind innerhalb der Gffentlichen Verkehrsfldchen zu
pflanzen.

Zur Anpflanzung werden folgende Baumarten wahlweise festqge-
setzt.

veutsche Bezeichnung Botanische Bezeichnung

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Spitzaharn Acer platanoides
Winteriinde Tilia cordata

Sonstice ausgewiesene Baumpflanzung

Diese Baumpflanzungen sind in ihrer Stiickzahl verbindlich.
Zur Anpflanzung dirfen nur bodenstindige, heimische, Baum-
arten erster Grodenordnung zur Verwendung kormen.

Anpfianzung von Geh3lzen

Bie im Plan ausgewiesenen Gehdlzpflanzungen sind mit einmal
verschulten leichten Strduchern in den Grdfen von mindestens
o cm zu pflanzen. Fir die Qualitdt sind die Gitebestimuung:n
¢2s bundies Deuischer Baumschulen maBgebend. Der Pilanzab-
stand wird auf 1,00 m x 1,00 m festgesetzt.

Zur Anpflanzung werden wahlweise folgende Gehdlzzrion fasi-
geseizt, wobzi mindastens 7 Pflanzarten aus der vorgeschiz-
genen Liste in Mischung zu verwenden sind.

Me Zusammenstellung der Arten muB unter pflanzsoziologischen
Aspekten eriolgan, und dem speziellen Standort entsprechan.




1.9:5

Deutsche T_zzichnung

Moorbirke
Sandbirke
Hainbuche
Eberesche

Vogelkirsche

Roterle

Zitterpappel

Faulbaum

Schwarzer Holunder

Rotdorn

Strauchweide

Roter Hartriegel

HaselnuB
faffenkhiichen

Rainweide

Schlehe

Hundsrose

Wolliaer Schneeball
Gemeiner Schneeball

Botanische Bezeichnung

Betula pubescens
Betula pendula
Carpinus betulus

- Sorbus aucuparia

Prunus avium

Alnus g¢lutinosa
Populus tremula
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Salix z.B. aurita
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Laub-Nadel-Mischwald mit Unterpflanzung

Der vornandene Laub-Nadel-Mischwald ist zu erhalten und zu
pflegen. An den Randbereichen des Mischwaldes ist ein

3,00 m breiter Walamante! mit typischen Walamantelgehdizen
anzulegen. Der Innenbereich des Laub-Nadel-Mischwaldes ist
bis zu 5U % cer Flicne mit Strduchern¥zu bepflanzen. Zur
Anpflanzung diirfen nur heimische, standortgerechte Gehdlze

Verwendung finden.

1.9.6 Griinordnerische Festsetzung auf Privatgrundstiicken

Auf Personal- und Besucherparkplatzen ist pro 6 zusammen-
hdngende Parkstdnde ein Baum zu pflanzen. Die Anpflanzung
‘von Biumen und Solitdrgehdlzen hat nur mit heimischen Ar-
ten zu erfolgen. Das selbe gilt fiir die Strauchpflanzungen
an den Grundstiicksgrenzen. 2 =
fensterlose Fassaden sind mindestens zu 25 % der Fliche mit
Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Begriinung von Flachdichern, insbesondere von Garagen
wird empfohlen.

Die im Plan ausgewiesenen Brachlandflichen mit Gehtlz-
sukzession miissen erhalten bleiben. Dies gilt vor allen
Dingen auch fiir den krautartigen Bewuchs. Ergdnzungs-
pflanzung auf diesem Streifen sind nur mit heimischen,
bodenstdndigen Hnlzarten statthaft.

Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen

Die grinordnerischen MaBnahmen auf den Gffentlichen Fli-
chen sind Bestanateil der ErschlieBung.

Vorgeschriebene BegriinungsmaBnahmen auf privaten Flichen
sind spdtenstens 6 Monate nach Bezug der Gebdude auszu-
fiihren.

Festsetzung zur Ausstellungsfliche

Das als Ausstellungsfidche ausgewiesene Gelinde darf nur
zu 50 frozent mit einem wassergebundenem Belag befestiyt
werden. Weitere 2% Prozent diirfen als Schotterfliche aus-
gebaut werden, die restlichen 25 Prozent der Fliche missen
2ls Rasenfldche oder Pflanzflachen unversiegelt bleiben.
Innerhalb der mit einem wassergebundenen Belag hefestig-
ten Fldchen ist je 350 m2 ein Baum zu pflanzen.
Hincichtlich der Artenauswahl und der Pflanzgriife der BSiu-
me gelien die textlichen Festsetzungen wie bei den griin-
ordnerischen Hapnzhmen.
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Versoraungsleiiungen
Fir die im Norcen des Baugebietes verlaufende 110 KY-Freileitung wird
ein Schutzstreifen von 20 m beidseits der Leitungsachse festgesetzt.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 IV BBauG und § 123 LBau0)
3.1 Dachneigquncen

ATs Dachneigung werden C-35° zugelassen.

3.2 Dachformen
Im Rahmen der Neigungsgrade sind alle gebriuchlichen Dachformen
gestattet.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stotzmauern zur Herstellung des StraBenkdrpers
[§2 Abs. 1 Nr.26 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen. die zur Uberwindung von Héhendifferenzen beim
Bau von offentlichen ErschlieBungsanlagen erforderlich sind. muissen vom jeweiligen
angrenzenden GrundsiGckseigentOmer und seinem Rechisnachfolger aufl dem be-
Iroffenen GrundsiUck geduldel werden (unbeschadet der privairechilichen Belonge).

. Die Neigung der Béschungen f0r Abgrabungen und Aufschitiungen darf on keiner

Stelle steiler als 45 Grad sein.

Strallenverkenrsfiache

| !
ﬂ.'—‘&—'.—‘:--.
l V. % !
i h/ 5 e o
A e ——
2.5% ‘~..:.._..._._..,‘
= : R i
VJ-.LEXLAII !lxxx-; LR R SR v - i ! t ._,__..J
AR aaRE R
: j12t ! it It
SR RSREEREREE R Stevigul bty “hJ;“:m

:_I', | l
: |
| A




B

1.

FGRUNDURNG

Allgemeines

Das Kunilige vaugeoici mu dcuvnnuug’ iiegt im Nordosten der bebauten
Ortslage der Gemeinde Kindsbach an der Bahnlini2 Sazrbriicken - Xaisers-
lautern. .

Sinfligen in die Gesamtplanung

Z.1 Im Regionaien Raumordnungsplan Westpiel
meinde Kindsbach als anzustirebende Zwec
"Gewerbe" ausgewiesen.

Sie sind unter diesem Gesichispunkt als taendenziellsteigend zu
bezeichnen. .

.2 Der Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl, der seit
dem 15. Cktober 198! rechtsvzrbindlich ist, weist fiir dieses Ge-
biet gemischte Baufldchen aus.

2.3 Ein Dorfentwicklungsplan fir die Gemeinde besteht nicht.

ROP) ist fiir die Ge-
st

5 !
<\
kbestimmung “Wohnen" und

~n

Planziel

3.1 Um die weiterhin starke Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken decken
zu konnen, wird fir einen Teil des Baugebietes Mischgebiet festge-
setzt.

Entlang der StraBe Hirtenpfad wird nur Wohnbebauung zugelassen im
Bereich der Fiema Wostifa Musstellungsfliichen. Jig gouoriyishe Mul-
zung soll entlang der Bahnlinie erfolgen.

3.2 n eine frwelleruny des Betriebes der Firma Mestiz nach Gsten hia
zu ermpglichen und 2uch fiir nicht wesentlich storende Gewerbebe-
triebe die Mglichkeit der Ansiedlung zu schaffen, wird fiir cen
Bereich der Firma Westia bis zu dem vorhandencn wirtschaftsweg
hin “Gewerbegebiet"” festqgesetzt.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die vurhandene Orissirape “nirten-
pfad”

Die ErschlieBung erfolgt durch den Bau einer neuen StraBe in Form
einer Ringverbindung von der Strafe Hirtenpfad zur StraBe Hirten-
pfad.

Raumlicher Geltungsbereicn
Der Geltungsbereich umfaft ca. 4,5 ha.

Ordnung von Grund und Boden

Uer rechtsverbindliche wcoiuuninzl:~ bildet die Grundlage fir ¢in
Bodenordnung (Umlequng), die gemd3 den Bestimmungen des 8BauG durch-
gefuhrt wird.

Finanzaufwand

Die uberschlagig ermittelten Kosten fiir die notwandigen ErschiieBungs-
maBnahmen betragen ca. 350.000,00 O, wobei hier beriicksichtigt ist,
daB die StraBe Hirtenpfad bereits ausgebaut ist, lediglich gie Biir-
gersteige an der Nordseile car Strape sind noch herzustellen.

Die notwendigen Finanzmittel stehan in den Maushaltspidnezn der Orts-
gemeinde und der Verbandsgemeinde Lanastuni vereit.

Kingsbach den 180,199 /,/:A;4L.f
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ECHTSGRUNDLAGEN

A) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.12.1986 (BG31.1.S. 2253)

8) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke’
(Baunutzungsverordnung -BaulNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1.1.S5.132)

(3]
-~

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. Nov. 1986
(G¥81.5S. 307,0-.. GVG1. 1987 S. 48)

2} Landespflegegesetz (LPf1G) in der Fassung vom 5. Febr. 1979
{GVB1.S.37), gedndert durch LG vom 7.2.1983 (GV81.S5.17), LG
vom 4.3.1983 (GVB1.S.65), LG vom 27.3.1987 (GVB1.S.70)

Begrundung_ .Am Stockwoog", 2. Anderung
l. ./.\'ndcrun(_' der Hohenlaoce der Gebiude

Aufgrund der Novellierung des § 2 des Landeswassergesetzes darf das Oberflichenwasser nicht in
das Karnalsystem eingeleitet werden. Um eine ordnungsgemafe Versickerung im SiraBenbereich zu
gewihrleisten, wurde im Innenring der Straf3e eine Rigolenmulde angeordnet. Die Ableitung der
Drainage erfolgte an den Regenwasserkanal in der HirtenpfadstraBe.

Bedingt durch diese bestehenden Kanalhhen muBte die neue Strae "Stockwoog" ein Gefille zur
Hirtenpfadstrafe hin bekommen.

Die Hohenlage der Strafle "Stockwoog" bewegt sich im Mittel ca. 2 m iiber dem Urgeléinde.

2. Anderung der Bausorenze -

-

Im Bebauunosplan sind die Giberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen vorderer und hinterer

Baugrenze mit 15 m festgesetzt.

Um fiir die Stellung der Baukérper eine groBere Flexibilitit zu erreichen, soll bei den Grund-
stiicken, die am AuBBenband der Strafle "Stockwoog" liegen, diz iiberbaubare Bautiefe um S5m

vergrofiert werden, d.h., die hintere Baugrenze soil entsprechend verschoben werden.



RECHTSETZUNGS VERFAHREN

Der Gemeinderat hat am 25.03.1998 die Anderung dieses
Bebauungsplanes beschlessen. ( §2. Abs. 1 BauGB )

Der Beschluf wurde am 09.04.1998 im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Landstuhl bekanntgemacht. ( §2. Abs.i BauGB )

Die Behorden und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vem 31.03.1998 bei der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beteiligt. (§ 4, Abs.1 BauGB )

Der Bebauungsplan hat gem3dB § 13, Nr.2 iv.m. § 3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vem 18.06.1998 bis 20.07.1998 offentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 10.06.1998.

Es wurden keine Bedenken und Anregungen erhoben.

Der Gemeinderat hat am 28.10.1998 diesen BebauunQSplan als
Satzung beschlossen. { §10, BauGB )

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist damif
abgeschlossen.

Der - textliche und zeichnerische Inhalt shmmf md‘ dem

Willen des Gemeinderates Uberein.

Die Satzung kann bekanntgemacht werden.

Ausgefertigt %M o
Kindsbach, den 30.11.1998 Reiland -
(Ortsbiirgermeister)

Der Bebauungsplan wurde am 10.12.98 bekanntgemacht.

/ / , /;(- TR 7
i - ! < 3 -
Landstuhl, den 10.12.1998 ,/ Dr. ;é’fardf. g‘:g""
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