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Zeichenerklarung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
g%Q Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs — BauGB -
1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)
™ Mischgebiete
(§ 6 BauNVvo)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Grundfldchenzahl
e (§ 19 BauNVO)

FZ 0, GeschoBfldchenzahl
0% (5720 BauNvo)

Il Zahl der Vollgeschosse als HdochstmaB
(8 20 BauNV0)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

° offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVvO)

a abweichende Bauweise
Baugrenze

(§ 23 (3) BauNVO)

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

StraBenverkehrsfldche
(8 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB)

Zweckbestimmung Offentliche Parkfliche

e, StroBenbegrenzun%slinie
(8 9 (1) 11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fiir V.e[sorgungsqnl?aen fir Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Abwasser: Retentionsbecken, Versickerungs/ —Riickhaltemulden
(§ 9 (1) 12 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

pR Griinfidchen (offentlich/privat)
5 (8 9 (1) 15 BauGB)

‘ zu pflanzende Bdume




Sonstige Planzeichen
Zommmme  Mit Geh—,Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

N
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO0)

_ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
PR Firstrichtung
--------- Umgrenzung von Fldchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
PV Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

—_—— unterirdische Versorgungsleitung

—_— oberirdische Versorgungsleitung

L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
L1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauCB)

L11 Art der baulichen Nutzung
(§9Abs..l Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 1 und § 4, 6 und 8 BauNVO)

Im Plangebiet wird entsprechend den Eintragungen im Rechtsplan ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

GemdB § 6 (2) BauNVO sind aligemein zuldssig:

- Wohngebsude

- Geschifts- und Birogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

GemaR § 1 (5) BauNVO kdnnen nur ausnahmsweise 2ugelassen werden:

- sonstige Gewerbebetriebe _

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kir;;hliche. kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke
Gema § 1 (5) BauVO sind nicht zullissig:

- Tankstellen g e
- Vergnlgungsstatten

- Gartenbaubetriebe =~ =

L1.2 MaB der baulichen Nutzung 2

DA (o o) ROV
(89 Abs. V' Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 16 Baumundé"‘a%ﬁaaf;o)
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Das MaR der baulid'miNutzunglwird des weiteren durch Festsetzungen meﬂwhegestwen



Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbersichen des Bebauungsplanes:

GRZ CFZ Z TH max
Grundfischenzahl Geschossflichen- |  Zahi der Vollge- maxdimale
zahl schosse Traufhéhe
ML /M2 0,4 0,8 i 65m

Die Traufhhe ist als Schnittpunkt der uReren Dachhaut mit der auReren Wandhaut definiert. Als Bezugspunkt
ist von der StraBBenachse der das Grundstiick erschlieBenden Strae in Grundstiicksmitte auszugehen,

L2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Gebiet Ml 1 ist die offene Bauweise festgesetzt. Im Gebiet Mi 2 istcieabneid\endeBatmeisehdequnn
vorgesehen, dass die Abstandsflichen gemaR LBauO nur fir die 8stliche Grundsticksseite gelten.

L3 Oberbaubare und nidxt'ijb'éhi}ﬁare Grundstiicksfldchen sowie die von Bebauung freizu-
haltenden Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.-2‘BauGBE:y; m. § 23 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

RTINS (e ]
o '\'—4.‘.:(5{'3;_‘9'....-‘

Die Gberbaubare Grundatickafliche it dutch die Festsetzung von Baugrenzen gema § 23 BauVO bestimt

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagien auf den Grundsticken ist gemél} Planzeichnung festgesetzt

3 WSROI, 1 7t S
iy 158 .:\ = AU ﬁﬁn@;%??&»ﬁ?—
15 Fléchen fir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen SRl

(8 9 Abs. I Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12, § 14, § 213 und § 23 BauNVO)

i o &

GemaR § 12 BauNVO i. V. m. § 45 LBauO sind 2 Stellplitze pro Wohneinheit nachzuweisen.
Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der berbaubaren Fléchen zuléssig.

1.6 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckstimmung
(59 Abs. 1 Nr. 11 1. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsiléchen werden durch die Strallenbegrenzungslinie festgesetzt.,
1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind die im Bebauungsplan eingetragenen Fléchen fir Gehr, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit baw. der Verbandsgemeindewerke Landstuhl zu belasten.



1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor dem Verkehrslém der Bahn ist ein Limnschutzwall mit einer Hohe von mindestens 3,5-2,5 m
gemal Rechtsplan im Norden des Plangebte(s vorzusehen sowie eine Lamschutzwand, Héhe mind. 2,5 m,
im Westen des Plangebietes. Y :

Im Plangebiet sind Fenster und'Tﬁnewm:tSdiaﬂsdwutzklasse Il bei den nérdiichen Fassaden und Schallschutz-
klasse Il bei den sonstigen Fassag[gnym\ o

L. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9Abs48auGBi.v.m§86LBauO)

.1 Dicher

i Dachform

Im Gebiet sind Sattel- und Pultdscher 2uldssig.

1.2 Dachmaterialien

Die geneigten Dicher sind in der Farbe naturrot bis rotbraun auszufilhren,
Dachbegriinungen und Sonnenkollektoren sind im gesamten Plangebiet ebenfalls zuldssig.
1.3 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist mit 30° - 45° festgesetzt:

Hinweis: |

Fr die Nebengebiude, degavMC&MmPIangabrbtWﬁdd@Anmurgandaquo@ebéude
empilohlen.

W14 Kniestocke, Tfaht;vﬁﬁa‘ﬁrgthshe

Kniestdcke sind bis zu einer Hishe von maximal 1,0 m, gememen von der Oberlmnte G&sdwssdecke bis
Oberkante FuBpfette, zulassig, RS R T SIS

\)

s Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 2/3 der Cesamtlinge der Dachfliche zulsssig.

k L b

L1+L2+L3+Ld4 < 230

Bild 1: Schemia Dachaufbauten



Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfléche angeordnet werden, sind diese in gleicher Fom/Hhe und
gleichem Material auszufahren. ‘

Bei Hausgruppen sind die Dachaufbau%ﬂrfénander abzustimmen.

T flac en sollen nur auf das unbedingt notwendige MaR far Zufahrten,
Stellplitze, Eingangswege und Teuassen befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfihige Materialien
(z. B. Keinteflige Naturstenpflaster, Betonstemnpflaster und -ziegel. oderwassergebmdene Decken und Schottes-
rasen) zuldssig. Beton- und Asphaltflschen sind unmlﬁmg e ' gl

.3 Einfriedungen

Emfnedungen sind zur Stral!enseme hn aur bis zw;emef»l@hcvon 1,00 m;@ &
in der StraRenachse zulasng el i
Als Einfriedungen sind auch Laubgehdlze und Holzzéune zuldssig.

Seitliche Einfriedungen diirfen eine maximale Hohe von 1,00 m gemessen vem; afuehendenv Gelinde
betragen. LR

M. Landespflegerische Festsetzungen

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf den
betroffenen Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 MaBnahmen auf &ffentlichen Flichen

Die tiffentlichen Griinfléchen im Norden des Plangebietes (Lammschutzwall) ist als geschlossene Bepflanzung
mit Pflanzen der Artenliste C anzulegen und langfristig zu sichem und zu pflegen.

Auf den dffentiichen Griinflachen siidlich des Lamschutzwalles sind Mulden fir eine natumahe Regenwasser-
bewirtschaftung anzulegen.

.2 MaBnahmen auf privaten Flichen

.21 Anpflanzen von Biumen und Striuchem auf privaten Fléchen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Grundstiicke sind mit mmdstem ememr Baum der Artenliste A oder B pro 250 m* Grundstilcksfliche zu
bepfianzen. _

m22 Hinweise zur Rei;an% ‘ -gkgibewmschaftung auf den privaten Flichen
(§ 9 (1) N, zosaucs\. Vm. § 2 (1) LWG)

Dxafabnmegamﬂsdrm&. 8 Zufahrten, Zuwegen, Taraasa;toio‘:emu J)anfalammmssa
soll durch bauliche oder technische MaBnahmen auf den N;" " werden.

D“FW&WW@MGWM5DW '..,;-'_I:';. 4 ,‘ 9
Redluzienung der Einstauhdufigkeit kann durch Anlage und Betrieb von :

DieNu&wzgdaRegmmasameua‘rmdeexrpfoh/en



n.3 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden st vor Versiegelung und Vergeudung zu schiltzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagem und
auf Fléchen, welche fiir Grinanlagen vorgesehen sind, spdter wieder aufzutragen. Es wird versucht einen
Massenausgleich im Zuge der Freiflichengestaltung anzustreben,

.4 Hinweis zur Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(§ 12 BauGB)

Durch die privatrechtlich abgewickelte Realisiening werden die Kosten der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
direkt in die Grundstiickskosten eingerechnet

Iv. Sonstige Hinweise

V.1 Baugrund Rt

nungen der DIN 1054 an den Baugrind sind 2u beachten.
I v Rk

| ek p =i SR
LS A S ¢ 5
) v,"",&,ft;a? 5-‘-"-'?‘ e
4 w

w2 Auflagen durch'das Angrenzen an die Bahnstrecke
. p PO 20 ey NN Tl 2t

- dorf die Entwisserung des Bahnkérpers nicht dchtgt werdern,

- die Standsicherheit des Balindommes muss gewdhrieistet sei, il

- e Sicht auf Signale muss gewdiieistet sein, P A AT M (S DA A %

Bezijglich der Immissionen sind'
Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenibahn sind entschddigungslos zu dulden.
Higrzu geheren auch Bremsstaub, Laub und Erschitterungen. Schutzmanahimen gegen Einwikungen
aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des 8auhenm zu erfolgan,

Des weiteren ist zu beachten:

- Durch das elekiromagnetische Feld der Oberleitung knnen unter Umstanden Storungen in efektris-
chen Gerdten verursacht werden.

- Die Standsicherheit der Bahnaniagen (insbesondere Bahndarnmn, Oberleitungsmasten, DB-Kabel etc,)
15t zu gevwihreisten

Beleuchtungsaniagen von Parkplitzen, Wegen, Werbung usw. sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelinde

MhmgmkmSksMhinMgabmgwMShahhb‘anmmadmabskg&hew

verwechselung und Blendwirkung ausgeschiossen ist

- Die Abstandstischen laut der Landesbauordnung sowie die baurechtichen und die nachbarrechtlichen

- wmmmmmmmmmdammmdammm
mmmwnmmmmwsmmmmmmmnm%
ﬁndmungéfm&uhmmdsahemked?&wdm@uwfﬁmebukndrhStmdmm
und gegebenenfalls zu emeuer. A e 3

- m'wammmwds&hwmmmwmmremmmm 7 Eisen-

bahnsignale darf nicht beeintrdchtigt werden.



M3 Schutzabstinde zu Leitungen

Durch die Plalzwerke AG wird auf die bestehende Kabeliitung hingewisen. Bepflanzungen Foben einen
Mindestabstand von 2 m zur Letungsachse einzubalten,

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche
Traubeneiche
Bergahom
Spitzahom
Gemeine Esche
Winterfinde
Kastanie
Nussbaum

Hinweis:

ANHANG

PFLANZLISTEN

(Quercus robur)

(Quercus petraea)

(Acer pseudoplatanus)

(Acer platanoides)

(Fraxinus excelsior)

(Tilia cordata)

(Aesculus spec,, Castanea sativa)
(Juglans regia)

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen sehr stark wachsende Bdurne, wie
die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Nadnbargmndstﬁck landwirtschaftlich, enwerbsgartnesisch oder kleingsrtnerisch
genutzt, verdoppeln sich gemal} §46N§éfqbauedmgseu die Absténde.

Artenliste B: Baumarten 2. Ofduung o

Hainbuche
Feldahom
Speieriing
Wildkirsche
Wildapfel
Wildbime
Eberesche
Elsbeere
Baumhasel
Mehlbeere

Hochstimmige Obstb&ume wie:
Gartenapfal

Cartenbime

SURkirsche

Mirabelle

Zwetschge

Sauerkirsche

Gotbustominals) L

i (Carpinus betulus)

(Acer campestre).

(Pyrus pyraster) )

.

(Sorbus auicuparia) L i

P

(Malus domestica)

(Pyrus communis)

{Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)



Hinweis:
Nach§4fNr.l bundszadbaned\bgsathehlan&HalznﬂmnsmkmdtsaﬂeB&mgwiediein
der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2 m zum benachbarten Grundstiick

einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder Klei i
: ngdrtnerisch genutzt,
verdoppeln sich gemdB § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande. o

Artenliste C: Straucharten

Bbet'nelrose (Rosa spinossisima)
Hartriegel (Comus sanguinea)

Hasel  {Corylus avellana)
Hundsrose . (Rosa canina)

Schiche  (Prunus spinosa)
We:chseflflrsd)e ~ (Prunus mahaleb)
TraMtsdme " (Prunus padus)
We s eys (Berberis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Holunder (Sambuws:nigra)’ EAER e
Hainbuche (Carpinus betulus)y -
Schneeball 3 (Vbumumspec) -

&

LAV R IR

%

Hinweis: AL e ’“?'C“’“ S e ”.m‘ :
Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Strducher, wie die in der
Aftenlae C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1 m,zum.be,na'cf\baﬁten Grundstiick
einhaiten. Wird das Nachbargrundstilck landwirtschattich genutzt, verdoppeln'sidrjggnalﬁi«ﬁ& Nachbamechts-
gesetz die Abstinde. oA

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)
mit Berichtigungen vom 18.Januar 1998 (BGBI. | S. 137),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)
m.W.v. 1.August 2002

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBLI. |
S. 468)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

4, Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 385)

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Landesgesetzes zur
Neuorganisation der StralBen- und Verkehrsverwaltung
Rheinland-Pfalz vom 18.Dezember 2001 (GVBI. S. 303)

5. Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG )
in der Fassung vom 25. Méarz 2002 ( BGBI. | S. 1183 )

6. Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPiG)

in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36),
zuletzt ge&ndert durch Art. 85 des Euro-Anpassungsgesetzes
vom 6.Februar 2001 (GVBI. 8. 29)



7. Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung vom 26, September 2002 (BGBI. | S. 3830)

8. Gemeideordnung Rheinland Pfalz (GemO) !
in der Fassung vom 31, Januar 1994 (GVBI. 8. 153), ‘
zuletzt geandert durch Art. 9 des Euro-Anpassungsgesetzes
vom 6.Februar 2001 (GVBI. 8. 29)

9. Denkmalschutz und - Pflegegesetz (DSchPfiIG) vom 23.03.1978
(GVBI. 8. 159) zuletzt geéndert durch Art. 38 des Euro-Anpassungs-
gesetzes vom 6. Februar 2001 (GVBI. S. 29)

10. Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Februar 1977 (GVBI. 8. 6), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 12. Oktober 1998 (GVBI. S. 325)

11. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | 8. 2350), zuletzt
gedndert am 25.Méarz 2002 (BGBI. | 8. 1193)

12. LandesstraRengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung
vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Art. 70
des Euro-Anpassungsgesetzes vom 6. Februar 2001 (GVBI. S. 29)

13. Nachbarrechtsgesetz flir Rheinland Pfalz vom 21.Jull 2003
(GVBI. 8. 209)

Der Gemeinderat hat am 04.04.2001  gem.
§2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplan
beschlossen.

Am 14.05.2003 wurde dieser Bebauungsplanent-
wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB be-
schlossen,nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommen-
den Tréger dffentlicher Belange und die Behérden und ‘
Stellen,die von der Planung berlihrt werden bei der Plan-
aufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB
den Blrgern Gelegenheit zur AulRerung und Erdrterung ‘
gegeben wurde.




Dieser Bebauungsplanentwurf einschlief3lich der Textfest-
setzung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom_20.06. bpis 21.07.2003

zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am__12.06.2003 mit dem
Hinweis ortsliblich bekanntgemacht,daf Bedenken und An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kbnnen.




Der Gemeinderat __Kindsbach
hat am 08.10.2003 den Bebauungsplan gem. § 24 der

Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 06.07.1998 und
gem. § 10 BauGB einschlieRlich der blau eingetragenen

Anderungen als Satzung

BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan einschliefdlich der Textfestsetzung
ist gem. § 10 (3) BauGB

CX-EE i
bt Verfg. vom 25 .I.-L%”......
senen Qs Kivdao.
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Im Auftrage:




AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-
meinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden bekundet.




