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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen sind:

A)

B)

D)

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGB1.1.5.341) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1.1.S5.2256), geandert durch
das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von In-
vestitionsverfahren im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1.1.S.949).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15. September 1977 (BGB1.1.5.1763) ein-
schl. der Fassung vom 26. Juni 1962 (BGB1.1.5.429) vom 26. November 1968
(BGB1.1.5.1237, 1969 I.S.11).

Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz vom 27. Februar 1974 (GVB1.
S+:53,/BS 213~1).

Landespf}egegesetz (LPf1G) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVB1.S.53,
BS 213-1). : :

. Bauplanungseechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
1.1.2 Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO
1.1.3 Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO
Je Grundstiick sind 2 ‘Wohnungen zugelassen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung betragt gemdB § 17 BauNVO bei
1.2.1 Allgemeines Wohngebiet .
0,4, GFZ

eingeschossigen Bauten - GRZ = = 0,5

zweigeschossigen Bauten - GRZ = 0,4, GFZ = 0,8
1.2.2 Dorfgebiet

eingeschossigen Bauten - GRZ = 0,4, GFZ = 0,5

zweigeschossigen Bauten - GRZ = 0,4, GFZ = 0,8
1.2.3 Mischgebiet

eingeschossigen Bauten - GRZ = 0,4, GFZ = 0,5

zweigeschossigen Bauten - GRZ = 0,4, GFZ = 0,8

1.3 Oberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

1.3.1 Die Wohngebdude sind zwischen vorderer und hinterer Baugrenze
(= Uberbaubare Grundstiicksfliche) zuldssig.

1.3.2 Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Singe
der §§ 12 und 14 sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.



1.3.3 Ausnahmen von Ziffer 1.3.2

Auf den Grundstiicksfldchen zwischen offentlicher Verkehrsflache
(z.B. Biirgersteig) i.S. des § 9 BBauG und der vorderen Baugrenzen
sind Stellpldatze fiir PKW's zuldssig, wenn vor den Garagen noch

ein Stauraum von mind. 5,00 m verbleibt, der nicht eingefriedet
wird, so dap die Sicherheit und Leichtigkeit des Fahrverkehrs ge-
wahrleistet bleibt.

Einfriedungen mit entsprechenden Miil1boxen sind in dieser Flachen-
zone ebenfalls gestattet.

Zahl der Vollgeschosse/Gebaudehdhe

Entsprechend den Eintragungen ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze festgesetzt (zweigeschossig).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan ist offene Bauweise mit seitli-
chem Grenzabstand (Bauwich) festgesetzt. Es sind nur Einzel- oder Dop-
pelhduser zuldssig. :

Stellung der baulichen Anlagen

Eine Firstrichtung wird nicht vorgeschrieben.

Hohenstellung der Gebdude

Eine besondere Hohenstellung wird nicht vorgeschrieben.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen, die zur Oberwindung von Hohendiffe-
renzen beim Bau von grsch11eBungsan1agen (insb. Strapen) erforderlich
sind, missen vom jeweiligen angrenzenden Grundstiickseigentiimer und
seinem Rechtsnachfolger auf dem betroffenen Grundstiick geduldet werden.

Pflanzgebot (§ 39 b Abé. 1 und 8 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG und

§ 7 LPf1G) - Griinordnerische Festsetzungen -

Unter dem Gesichtspunkt einer sinnvollen Griinordnung und der Einbin-
dung des Baugebietes in die umgebende Landschaft werden folgende griin-
ordnerische Festlegungen getroffen:

1.9.1 Bdume auf offentlichen und privaten Flachen

1.9.1.1 Im Bereich der privaten Grundstiicksflachen wird empfohlen,
auf den riickwdrtigen bzw. seitlichen nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.

1.9.1.2 Zwischen der Bebauung und der Kldranlage wurden die ge-
meindlichen Grundstiicke aufgeforstet. Sie sollen in der
Jjetzt vorgesehenen Form Bestandsschutz genieBen.

1.9.2 Durchfiihrung der Festsetzungen des Griinordnungsplanes

Pflanzungen auf privaten Grundstiicken sollen zwei Jahre nach der
Bauabnahme (Bauvollendung) angelegt sein.




2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 (4) BBauG und 124 LBauQ)
2.1 Dachneigungen _
Als Dachneigung sind 0° bis 50° zugelassen.

2.2 Dachformen

Im Rahmen der Neigungsgrade (Ziffer 2.1) sind alle gebrduchlichen Dach-

formen gestattet. :

Ausnahme: Bei Dachformen mit verschiedenen Neigungen (z.B. bei auBer-
mittigem First) muB mindestens 1 Hauptdachfldche im Rahmen
der zuldssigen Grade ausgebildet werden. Nicht in das Wohn-
gebdude einbezogene Garagen oder sonstige Nebenanlagen sind
mit gleichem Neigungsgrad zugelassen,

2.3 Dachaufbéuten und Gaupen

Beide sind bei eingeschossiger Bauweise zugelassen, ihre Lénge darf zu-
sammengerechnet hochstens 2/3 der zugehorigen Traufseite betragen.

2.4 Kniestocke

Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen Bauten zugelassen, wenn sie die
Hohe von 0,50 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis UK FuBpfette nicht
Uiberschreiten.

2.5 Einfriedungen

Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden.

Die Einfriedungen diirfen als offene Draht- oder Holzeinfriedungen aus-
gefiihrt werden. Die Gesamthohe darf 1,20 m nicht lbersteigen. Entlang
der offentlichen Verkehrsfldchen diirfen die Einfriedungen auch aus Beton
oder Mauerwerk bestehen.

§aug§§tuh1, im Februar 1987

(Traub)
Ortsblirgermeister

BEGRUNDUNG

1. Planziel

Der Bebauungsplan "Weiherddmmchen und Lange Gewanne" wurde am 26. Jan. 1976
durch die Kreisverwaltung genehmigt. Im Gstlichen Teil konnte mit wenig
Aufwand eine Bodenordnung erfolgen, so daB dieser Teil fast ganz bebaut
wurde.
Im Rahmen der Baulandumlegung fiir den westlichen Teil dieses Gebietes mach-
ten mehrere Grundstiickseigentiimer Einwinde geltend, die sich auf die bessere
Ausnutzbarkeit ihrer Grundstiicke bezogen. Durch den Fortfall der nach Siiden
abzweigenden StichstraBe mit Wendehammer kann ein Baugrundstiick mehr gewon-
nen werden. Die Einspriiche sind dadurch nicht mehr begriindet. Durch Ver-
schiebung von riickwdrtigen Baugrenzen kidnnen die Grundstiicke F1.St.Nr. 942/3
315 945, sowie 236/1, 237/6, 238/5 und 238/3 baulich besser ausgenutzt wer-
en.



2. Begriindung des Planzieles
2.1 Ausweisung im Regionalen Raumordnungsplan und Fldachennutzungsplan

2.1.1 Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz (ROP) ist fiir die Orts-
gemeinde Hauptstuhl als anzustrebende Zweckbestimmung "Wohnen"
ausgewiesen. Sie ist unter diesem Gesichtspunkt als tendenziell
steigend zu bezeichnen.

2.1.2 Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl, der seit
19.10.1981 rechtsverbindlich ist, weist irrtimlich nur den Gst-
lichen Teil dieses Gebietes aus, obwohl der westliche Teil im Gel-
tungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 1iegt. Der
Verbandsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.8.1985 fiir dieses
Gebiet eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Bebauungsplan und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sollen
im Parallelverfahren betrieben werden.

2.2 Abgrenzung der Aufgabenstellung

Die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes ist geboten, um eine Pflicht-
aufgabe der Selbstverwaltung zu erfiillen, die der Ortsgemeinde Haupt-
stuhl durch die Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz auferlegt ist.

2.3 Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist dringend geboten, um die
Pflichtaufgaben der Gemeinden zu erfiillen.

3 Ersch]ieBung

Die ErschlieBung dieses Restgebietes erstreckt sich nur noch auf die Aufga-
benstellung im Bereich des StraBenbaues. Wasser und Abwasser sind verlegt.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfaBt insgesamt 9,5 ha. Davon werden rund

4 ha fir den Bereich der Kliranlage und die umgreifenden Aufforstungs- und
Griinanlagen ausgewiesen. 2,5 ha sind bebaut. Auf der Restfliache konnen 14
Baugrundstiicke ausgewiesen werden.

5. Ordnung von Grund und Boden

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die Boden-
ordnung (Umlegung), die gem. §g 45 ff. BBauG durchgefiihrt werden soll.

6. Finanzaufwand

Die Uberschldgig ermittelten Kosten fiir die zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes notwendigen ErschlieBungsmafnahmen betragen fiir StraBenbau
140.000,-- DM. Die erforderlichen Haushaltsmittel werden rechtzeitig be-
reitgestellt, so daB die Finanzierung der MaBnahme gesichert ist.

auptstuhl, im Februar 1987
(Traub)
Ortsbiirgermeister



RECHTSETZUNGSVERFAHREN

. Der Gemeinderat hat am 02.02.1982 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 Abs. 1 S. 2 BBauG).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 24.02.1983 orts-
iblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 S. 2 BBauG).

3. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde als ¢ffent-
liche Anhorung in der Zeit vom 11.3.1985 bis 1.4.1985 durchgefiihrt (§ 2a
Abs. 1, 2 und 3 BBauG).

4. Die Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom 14.3.1985 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betei-
ligt (§ 2 Abs. 5 BBauG).

5. Der Gemeinderat hat am 29.10.1986 die Annahme und Gffentliche Auslegung
dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 2a Abs. 6 S. 1 BBauG).
Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat
in der Zeit vom 24.11.1986 bis einschlieBlich 29.12.1986 offentlich ausge-
legen (§ 2a Abs. 6 S. 1 BBauG).
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.11.1986 ortsiiblich bekanntge-
macht (§ 2a Abs. 6 S. 2 BBauG).
Die nach § 2 Abs. 5 BBauG beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden
mit Schrei?en vom 6.11.1986 von der Auslegung benachrichtigt (§ 2a Abs. 6
S. 3 BBauG).

Wahrend der Auslegung gingen 4 Bedenken und Anregungen ein, die vom Ge-
meinderat am 4.2.1987 gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifungen wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
vom 19.3.1987 mitgeteilt (§ 2a Abs. 6 S. 4 BBauG).

6. Der Gemeinderat hat am 4.2.1987 diesen Bebauungsplan mit den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 BBauG).

Landstuhl, den 16.3.1987
In g/ertretung:

(Haag)
Beigeordneter

7. Genehmigungsvermerk (§ 11 BBauG i.V.m. § 147 Abs. 3 BBauG).
_L._Fertigung
Genehmigt

Kmserslcutern
den .é{..f;_f?_z

Kreisverwaltung




8. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde am ‘-
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 12 BBauG).
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan mit den textlichen Fest-
setzungen rechtsverbindlich.

Landstuhl, den
In Vertretung:

(Haag)
Beigeordneter



