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Flachen fiur den Gemeinbedarf

Umgrenzung von Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Baugrenze gem. § 23 BauNvo

best, Grundstiicksgrenzen

offentliche Verkehrsflichen

Anpflanzung Baum

Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz,zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft { & 9 (1)

BauGB )

Flache zur Anlage eines event. Feuchtbiotops nimmt
Wasser in Extremfillen (Schneeschmelze) usw. auf,

best. Bebauung

Kanalleitung

Flache zum Anpflanzen von B3umen und Striuchern

Hausgruppen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

|fd. Berechnungspunktnummer

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung
der Strafenoberflachenentwisserung

Verkehrsberuhigter Bereich



). Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1.1 Art der baulichen Nutzung im Plangebiet
Mischgebiet gemaB § 9 Abs. I Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO:

Im Teilbereich , A*
Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO alle Nutzungen sind zuldssig.

In den Teilbereichen B + C“
Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO folgende Nutzungen sind zulassig:

{. Wohngebaude
2. Geschifts- und Biirogebaude.

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 ~ 8 BauNVO (Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergniigungsstitten) sind in den Teilbereichen ,,B+C* nicht
zuléssig.

1.1.2  Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB i.V.m. § 16 BauNVO0)
Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Zahl der Voligeschosse, die maxnmale
Traufhohe, die Grundflichenzahl (GRZ) und die Geschossflichenzahl (GFZ) ent-
sprechend der nachfolgenden Tabelle festgesetzt.

Gebict | Zahl der maximale GRZ GFz
Voligeschosse Traufhthe

Mi 6,0m 035 0,7

MI I 0,4 0,8

1.2  Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzelhiuser zulissig,
Die Anzahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je Grundstack
festgesetat,
Grundstuckstenlungen sind nicht zugelassen.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)
Die uberbaubare Grundsticksfliche wurde durch d:e Festsetzung von Baugrenzen
gemiB § 23 BauNVO bestimmt.

1.4 Fliichen flir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
(3 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21 a BauNVQ)
Hinweise zu Steliplitze, Carports und Garagen:
Fiir jede Wohneinheit ist auf dem dazugehdrigen Grundstiick eine Garage oder ein
Carport nachzuiweisen. Zusammen mit dem Stauraum missen je 2 Stellplitze vor-
handen sein. Der Stauraum vor der Garage muss mindestens 5,0 m gemessen von
der Straflenbegrenzungslinie betragen.

Nebengebiude nach § 12 und § 14 BauNVO und Garagen kénnen bis 50 m® um-
bauten Raumes auBlerhalb, der riickwirtigen Baugrenze errichtet werden. .

Die Vordere Baugrenze darf nur von Carports tiberschritten werden, die bis 1 m
an die vordere Grundstiicksgrenze gebaut werden kdnnen,



1.5  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen fiir Natur und Landschaft
1.5.1 Offentliche Griinfldchen (8 9(1) Nr. 15 BauGB)

1.5.1.1 Verkehrsgrunfliichen

Die Vegetaiionsflacher iin Zuge der Sffentlichen Straten werden gemal Planzeichnung als
Rasenfldche ausgebildet. Baumpflanzungen werden gemaR Zeichnerische Festsetzung
vorgenommen (Vegetationsauswahl richtet sich nach Tz. 1.5.3.2). Abweichungen aufgrund
ortlicher Standortverhdltnisse (Einfahrten, Sichtwinkel etc.) werden durch entsprechende
Verschiebungen beachtet. Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 18-20 cm.
Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichem. Die
Baumscheibe ist in einer Grée vom mindestens 4,0 m? bis 6 m? auszubilden.

1.5.1.2Offentliche Grinfliche und Versickerungsmulde (§ 9(1) Nr. 14,15 und 20 BauGB)

In der Offentiichen Grinflache werden Mulden fir die Sammiung und Versickerung von
Oberflachenwasser angelegt.

Die Bepflanzung der Fliche erfolgt gemaR Planzeichnung mit Baumen und Heistern sowie
Raser/ Stauden. Fir die Heister- und Baumpflanzung Vegetationsauswahi gem. Tz. 1.5.3.2)

1.5.2 MaBnahmen sowie Filichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

1.8.2.1 AusgleichsmaBnahme

Auf der Parz. Nr. 155/2 (0,302 ha) und 156 (0,494 ha) wird gem. Planzeichnung eine
Bestandsumwandlung zugunsten einer Wiesen- und Strauch-/ Heckenstruktur vorgenommen,
Die Flachen sind gem. Eintwicklungsziel dauerhaft zu pflegen. Die Wiesen-/ Staudenfléichen

sind mind. einmal/ Jahr zu méhen; das Mahgut ist zu entfemen. Fiir die Herstellung der
Fldchen gem. Planzeichnung ist ein fachtechnischer Ausfilhrungspian nachzuweisen.

1.5.2.2Befestigungen (§ 9(1) 20 BauGB)
Kfz-Steliplatze sind mit einer wasserdurchiéssigen Oberflache herzustellen und zu befestigén.

1.5.3 Bindungen fir die Bepflanzung (§ 9(1) 25 BauGB)

1.5.3.1 Bindungen fiir die Bepflanzung

Geméf Planzeichnung sind Bdume und Straucher zu erhalten.
1.5.3.2Vegetationsauswahl

Baume erster Ordnung: Béume zweiter Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahom Acer campestre Feldahom

Acer platanoides Spitzahom Carpinus betulus Hainbuche
(Fagus sylvatica Buche) Sorbus aucuparia Vogeibeere
Fraxinus excelisior Esche Sorbus aria Mehrbeere
Quercus petraea Eiche Sorbus torminalis Eisbeere

Tilia cordata Linde

Qualitdts- und GréBenmerkmal: 3xv mit Ballen, Qualitéts- und GréBenmerkmal: 3xv mit Ballen,

StU 18-20 cm StU 16-18 cm



Heister und Straucher

Acer campestre Feldahom Prunus padus Traubenkirsche
Alnus giutinosa Erle Rhamnus franguia Faulbaum

Betula penduia Birke Rosa canina Rose

Carpinus betulus Hainbuche Salix in Arten Weiden

Comus sanguinea Hartriege! Sambucus racemosa  Holunder

Corylius avellana Hasel Ulmus carpinifolia Feldulme

Ligustrum vuigare Liguster Vibumum fantana Wolliger Schneebali
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rubus in Arten Brombeere

Prunus spinosa Schiehe

Qualitits- und GréBenmerkmale:
o flr Heister 2xv, Hohe 150 bis175 c¢m,
o fir Stréducher 2xv, Héhe 60-100 cm.

1.5.3.3Private Pflanzpflicht

Auf den nicht Uberbaubaren Flichen der bebauten Grundstiicke ist mind. ein Laubbaum
nachzuweisen.

Auf der als Mischgebiet genutzten Parzelle entlang der L 395 sind mind. drei Laubbdume in
Reihe gem. Planzeichnung anzupflanzen. Zur Orientierung Vegetationsauswahi gem. Tz
1.5.3.2

1.64 Zuordnung der Ausgleichsmatnatime
Die in Tz. 1.5.2.1 festgesetzte AusgleichsmaBnahme wird gem. § 9(1a) BauGB den einheitlich

strukturierten Gruncstiicken im Bebauungsplangebiet anteilig zugeordnet. der Anteil fiir den
6ffentlichen Beitrag betréigt 14 %.



Planungsrechtliche Festsetzung
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1.6

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowiz Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

( §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagsbewirtschaftung auf den Privatgrundstiicken

Niederschlagswasser ist moglichst breitflachig zuriickzuhalten.
Offentliche Abwasseranlagen stehen hierfiir nicht zur Verfligiing
(§51 Abs.2 Nr.2 LWG)

Muldensysteme:

Auf den Privatgrundstiicken ist auf den versiegelten Flichen ( z. B. Zufahrten
Terassen , Déchern u.4.) das nichtbehandlungsbediirftige Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken tiber die belebte Bodenzone ( Rasenfliche, Geholzflache
u.d. ) zu versickern. Die Freiflachen sind hierzu als flache Mulden auszubilden.
Die Versickerungseinrichtung ist so zu bemessen, dass fiir 100 m? versiegelter
Grundfliche ein Rickhaltevolumen einer Mulde von ca. 2 m* zur Verfligung
steht.

Eine Ableitungizur dffentlichen Entwisserungsmulde entlang des StraBenkorpers
wird nicht gestatte:.

Die max. Tiefe von Sickermulden darf 0,5 m nicht iiberschreiten.
Dezentrale Kleinspeicher ( Zisternen ):

Ebenso wird das Speichern des Dach -und Oberflachenwassers und die Nutzung
des gesammelten Wassers als Brauchwasser zur Gartenbewiisserung oder im
Haushalt durch das Anlegen von Zisternen erlaubt.

Abstinde

Bei dem Bau der Regenwasserversickerungsanlagen sind entsprechend der
Bauweise der Unterkellerung von Gebsuden Mindestabstinde zu den
Gebgudekanten eirizuhalten.

Ein Mindestabstand von 6,00m wird empfohlen zum eigenen Geb4ude mit nicht
wasserdicht ausgefithrtem Keller und von 2,00 m zum Nachbargrundstiick.
Aufgrund der vorgeschlagenen Versickerung ist es ratsam , Kellergeschosse
wasserdicht auszufiihren.

Versiegelung auf Grundstiicken

Die itber die bebaubare Fliche hinausgehende Grundstiicksflache darf zu
max. 10 % versiegelt werden.

Als Befestigung der Flachen diirfen nur vesickerungsfihige Baumaterialien
eingebaut werden.

Genehmiguagsverfahren:

Die Grundstickseigentiimer sind verpflichtet,im Rahmen des
Freistellungsverfahrens nach § 67 LBauO durch Vorlage eines
Entwisserunsplanes die Niederschlagswasserbeseitigung nachzuwiesen. Die
Bemessung der Riickhalteanlage muB mit vorgelegt werden.



1.7 Passive LirmschutzmaBnahmen

Art und Umfang der passiven SchallschutzmaBnahmen werden nach der 24. BimSchV geregelt.

SchallschutzmaBnahmen im Sinne der Verordnung sind definiert als bauliche Verbesserungen an
Umfassungsbauteilen schutzbediirftiger Raume, die die Einwirkungen durch Verkehrslirm min-
dern. Zu den SchallschutzmaBnahmen gehort auch der Einbau von Liftungseinrichtungen in
Réumen, die uberwiegend zum Schiafen benutzt werden und in schutzbedurfligen Rdumen mit
sauerstoffverbrauchender Energiefiille. Umfassungsbauteile sind Bauteile, die schutzbediirflige
Raume, bauliche Anlagen nach auBen abschlieBen, insbesondere Fenster, Tiren, Rolladenk:isten,
Winde, Dacher sowie Decken unter nicht ausgebauten Dachriumen.

Der Umfang der SchallschutzmaBnahmen wird nicht durch Angabe der Schallschutzklasse der
Fenster zum Ausdruck gebracht, wie dies bei der zwischenzeitlich aufgehobenen Verkehrslirm-
erstattungsrichtlinie der Fall war, sondem durch den Gesamtdammwert der Umfassungsbauteile
definiert.

Die Schallddmmung der Umfassungsbauteile ist dabei so zu verbessern, dass die gesamte AuBen-
flache des Raumes die erforderlichen, bewerteten Schallddmm-MaBe nicht unterschreitet. Ist eine
Verbesserung notwendig, so soll die Verbesserung beim einzelnen Umfassungsbauteil minde-
stens 5 dB(A) betragen.

In der 24. BImSchV werden die Rechenvorschriften dargelegt, die zur Bestimmung der vorhan-
denen, bewerteten Schalldamm-MaRe, der erforderlichen Schallddmm-Mafe eines verbessernden
Bauteiles sowie des verbessernden Schalldimm-MaBes der gesamten Auflenfliche festgelegt. Die
Berechnung erfolgt hierbei in Anlehnung an die DIN 4109, die eine Klassifizierung in folgende
Larmpegelbereiche vorgibt.

Tabelle: Lirmpegelbereiche nach DIN 4109

Larmpegelbereich 0 ! i i W v
MaRgebhche _
AuRenlarmpegel $50 151bisS5{56bis 60|61 bis65{66bis 70| >70
in dB(A)

Fur die Gebaude / Fassadenseiten im Plangebiet ergibt sich hiesbei unter Beriick-

sichtigung des Strafen- und Schienenverkehrslérms folgende Zuordnung:

Larmpegelbereich | Betrotfene Gebaude / Fassaden
] Nord 3 - Nu.Q,Nord 2 -W, Ost 1 ~O,0st 2 - O,
Ost 3 -~ O, West | ~W, West 2 ~ W, West 3 ~W
1 Nord 1 - N,Nord 2 - N, Ost 4 - S, West 5 - W
1
v
v West S ~ S
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Dachneigungen

2.1.1  Zulassig sind 25 - 50 Grad fir Wohngebiude
22.2 Zulassig sind O - 50 Grad fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen

2.2 Dachaufbauten, Gaupen, Dachausschnitte
Dachaufbauten, Gaupen und Dachausschnitte sind zugelassen. Die Summe
der Breiten der Dachaufbauten, Gaupen und Dachausschnitte darf maximal 40 %
der zugehdrdenden Trauflingen betragen.

2.3  Einfriedungen "
Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden.
StraBenseitig sind Natursteinmauemn, Hecken, lebende Zlune, Holzzune und
Palisaden zu bevorzugen.
Drahtziune sind straBenseitig nicht zugelassen,
JIm Bereich von Sichtdreiecken dirfen Ziune und Bewuchs die Hohe von 70 cm,
gemessen von Oberkante Strafle, nicht diberschreiten.
Sichtschutzziune aus Holz sind bis zu 2 m Hohe mit Ausna!une der StraBenseite
zugelassen.

2.4 ' Dachfarben und Materialien

Empfehlung:
Die Dacheindeckung soll in den Farben rot bis rotbraun- erfolgen.

2.5  Gebidude, Geliinde
Empfehlung: '
Die baulichen Anlagen (Gebdude) sind dem natairlichen Gelandeverlguf
(Topographie) weitgehend anzupassen. -
GroBere Aufschittungen und Abgrabungen hauptséichlich im Bereich der
StraBe und Grundstiicksgrenzen sind weitgehend zu vermeiden.



2.6  Nicht iiberbaute Fléichen der bebauten Grundstiicke
Die nicht Gberbauten Flichen der bebauten Grundsticke sind girtnerisch zu
gestalten. )
Die Vegetationsauswah! richtet sich nach der potentiellen natiirtichen Vegetation;
verwandte Arten und Sorten sind zuldssig,
Jedes Grundstiick hat mindestens einen einheimischen Laubbaum nachzuweisen.

Begriindung:

Das Baugebiet , Dorfiviesen™ liegt im Ortsbereich der Gemeinde Hauptstuhl in Hohe der
Einmiindung der K 3 in die L 395.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die L 395 in Siid/Nordrichtung. Die Verbindung des
Neubaugebietes mit dem angrenzenden Bahnhofsgelande erfolgt tiber einen FuBweg.
Das Bahnhofgebaude wurde von der Ortsgemeinde Hauptstuhl erworben und wir z.z. zu
einem Gebiude mit 6ffentlicher Nutzung umgebaut.

Das Geplante Gebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl als
M Fliche geplant ausgewiesen.
Im Bebauungsplan ist ein gegliedertes Mischgebiet ausgewiesen.

Das Baugebiet grenzt im Siiden an die L 395 und im Norden an die DB Linie Homburg-

Kaiserslautern an.
Bedingt durch diese Lage, kommt es zu einem erhohten Larmaufkommen durch den Zug- und

PKW-Verkehr.
Das von der Ortsgemeinde Hauptstuhl in Auftrag gegebenes Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass Schallschutzmafinahmen erforderlich sind.

In dem Gutachten werden die Larmmindernden Auswirkungen von 2 bis 4 m hohen
Schallschutzwinden entlang der DB Linie und der K 3, aber auch die stadtebaulichen Folgen,
aufgezeigt.

Der Rat der Gemeinde Hauptstuhl hat sich daher aus Griinden der VerhaltnisméaBigkeit
entschlossen, den vorgeschlagenen aktiven Schallschutz aus dorfbaulichen Griinden, aber

auch aus finanzieller Sicht, nicht durchzufiihren.
In den Bebauungsplan werden daher Festsetzungen zum passiven Larmschutz aufgenommen.

Die durch die Uberplanung des Gebietes méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft werden
durch griinordnerische Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches und durch
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Das Plangebiet befindet sich iiberwiegend im Eigentum der Ortsgemeinde Hauptstuhl, sodass
eine gesetzliche Umlegung entfillt.
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Rechtsetzungsverfahren:

Aufstellungsbeschluss vom 5.5.1999
Veroffentlichung des Aufstellungsbeschluss im Amtsblatt am 17.6.1999
Anderung Geltungsbereich, Bekanntmachung im Amtsblatt am 10.2.2000
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange am 16.6.1999
Beteiligung der Biirger gemiB § 3 Abs. 1 BauGB Ratsbeschluss am 26.5.1999
Beteiligung vom 21.6.1999 bis 9.7.1999
Eekanntmachung im Amtsblatt am 17.6.1999
Beschlussfassung Anderung Geltungsbereich am 13.12.1999
Beteiligung der Biirger gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, Ratsbeschluss am 18.2.2002
8. Bekanntmachung im Amtsblatt am 14.3.2002
Offenlage vom 22.3.2002 bis 24.4.2002
9. Beteiligung der Biirger gemif § 3 Abs. 3 BauGB, Ratsbeschluss am 13.5.2002
Bekanntmachung im Amtsblatt am 29.5.2002
Offenlage vom 7.6.2002 bis 21.6.2002
10. Satzungsbeschluss am 1.7.2002
11. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit abgeschlossen. Der
textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Gemeinderates uberein. Die
Shtzung kann bekannt gemacht werden.
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Hauptstuhl, den 26.

Siegrist
Ortsbiirgermeister



